Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitridgen in der Gemeinde Lécknitz

(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Auf Grund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 5 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in den derzeit geltenden Fassungen, hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Lécknitz in der Sitzung am ... 7.5 A folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur Erschlieungsanlagen erhebt die Gemeinde
Lécknitz entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie nach MaRgabe dieser Satzung Er-

schlieBungsbeitrage.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand far:

1. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen, ausgenommen solche in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren
oder grof3ftachige Handelsbetriebe, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Voligeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis
zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis
zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten, sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren oder groRflachige
Handelsbetriebe, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig
zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig

zuldssig ist,
3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen sowie Ladenstral3en in voller Breite,

4. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 m, Sammelstraen sind o&ffentlicher Stralen, Wege und
Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der Baugebiete notwendig sind,

5. Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 %
der Flachen der erschlossenen Grundstlicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Grunanlagen), bis zu 15 % der Flachen
der erschlossenen Grundsticke.



7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Erschlielungsanlagen im Sinne
der Nrn. 1 bis 6 sind, werden Art, Umfang und Merkmale der endgtiltigen Herstellung sowie Verteilung
des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder ergénzend

geregelt.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4
angegebenen Malle um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte Verkehrsanlage die
grofite Breite. -

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 5 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, indem die
Flache der gesamten ErschieRungsanlage durch die Lange (Achse) geteilt wird.

§3
Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittett.

(2) Grundsatzlich wird der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand fiur jede einzeine ErschlieBungsaniage
ermittelt. Abweichend von diesem Grundsatz kann die Gemeinde entweder

a) den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer Erschlielungsanlage

oder

b) den Aufwand fur mehrere Anlagen, welche eine Erschliefungseinheit i.S.v. § 130 Abs. 2 letzter Satz
BauGB bilden, insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein
Abschnitt einer ErschlieRungsanlage (§ 3 Abs. 2 a) oder eine ErschlieBungseinheit (§ 3 Abs. 2b) abgerech-
net, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. die von der ErschlieBungseinheit er-
schlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet. Unberlicksichtigt bleiben Grundstiicke, die auf Dauer
nicht Gegenstand einer Betragspflicht sein kénnen, d.h., die die Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB
nicht erfillen und auch nicht erfillen werden.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geman § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird auf
die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MafR berlicksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i.S. des Absatzes 1 gilt bei Grundstlcken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die gesamte tatsachliche Grundstiicksflache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i.S. des Absatzes 1 gilt bei Grundstticken auflerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder
eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,



a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze der
Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 45 m dazu verlaufenden Linie.
Grundstlcksteile, die lediglich die wegemallige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unberlcksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstucksgrenze, die der ErschlieBungsanlage
zugewandt ist und einer im Abstand von 45 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstéande nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt
die Linie zusammen mit der hinteren Grenze zur tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Fldche (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,

e) 2.00 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Voligeschossen,

f) 0,50 bei Grundstucken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise ge-
nutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingérten, Freibader, Friedhofe, Sportaniagen).

(5) Fur Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Voligeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch
3,50, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzuldssige Hohe
geteilt durch 2,80, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden. Ist tatsachlich eine
hehere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu
legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebaude-

héhe tberschritten werden.

(6) Fur Grundstlicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur Grundstticke, fur
die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb&udehéhe nicht

festsetzt, ergibt sich die Zahl der Voligeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahi
der Voligeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die H6he des Bauwerkes geteilt durch 2,80, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder

abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken, aus der Zahl der auf den Grundstiicken der naheren
Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstucken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt werden kénnen,
werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden sind, werden 0,5
Vollgeschosse zugrunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 5 festgesetzten Faktoren
um 0,5 erhéht:



a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs- Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in
den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biro-. Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Malgabe der
Geschofi¥flachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung
vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Gescholiflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbsténdige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

(9) Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB haben gegeniber der Tiefenbegrenzungsregelung
den Vorrang.

§7
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur Grundstticke, die durch jeweils mehrere gleichartige, voll in der Baulast der Gemeinde stehenden

ErschlieBungsanlagen i.S.v. § 2 Abs. 1 Nr. 1-6 erschlossen werden, wird die sich nach § 6 ergebende

Grundsticksflache bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fiir jede ErschlieRungsanlage nur
mit zwei Dritteln angesetzt.

(2) Die Verguinstigungsregelungen nach Abs. 1 gelten nicht bei Grundstucken in Gewerbe-, Industrie- und
Kerngebieten sowie bei Grundstiicken die tiberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden.

(3) Fur Grundstucke, die zwischen zwei ErschlieBungsaniagen liegen, gilt Abs. 1 entsprechend, wenn der
Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen weniger als 50 m betragt. Abs. 2 bleibt unberlhrt.
§8
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. Grunderwerb,
2. Freilegung,
3. Fahrbahnen,
4. Radwege (auch einseitig),
5. Gehwege (auch einseitig),
6. unselbststandige Parkflachen,
7. unselbststandige Griinflachen,
8. kombinierte Geh- und Radwege,
9. Entwasserungseinrichtungen,
10.Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.



§9
Merkmale der endgiiitigen Herstellung der ErschlieBungsaniagen

(1) Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete, SammelstralRen und selbsténdige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

1. ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

2. sie uber betriebsfertige Entwéasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen. Die flachenmaRigen
Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Mopedwege, Radwege, Gehwege und die Wege der mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Pflaster, Asphalt,
Beton, Platten aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise

bestehen;

2. unselbstandige und selbsténdige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Pflaster, Asphalt, Beton, Platten, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen:

3. unselbstandige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

4. Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Nr. 1 hergestellt und die unbefestigten Teile geman
Nr. 3 gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgtltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde
stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§10
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspfiicht entsteht gemaR § 133 Abs. 2 BauGB mit der endglltigen Herstellung der Einrichtung
oder Anlage gemaR § 9, frihestens jedoch mit Eingang der letzten Unternehmerrechnung, bei Beanstan-
dung der Rechnung mit Behebung der Beanstandung.

§11
Beitragsbescheid und Filligkeit

Der Beitrag wird gemai § 135 BauGB durch schriftlichen Bescheid festgesetzt und einen Monat nach Be-
kanntgabe des Bescheides féllig.

§12
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist nach § 134 Abs. 1 BauGB derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbe-
scheids Eigentimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist er Erb-
bauberechtigte anstelle des Eigenttimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem dinglichen Nut-
zungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuche belastet, so ist
der Inhaber dieses Rechts anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§13
Vorausleistungen und Abiésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben,
sobald mit der Durchfuhrung der Malnahme begonnen worden ist. Die Vorausleistung ist mit der



endgliltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht endgliltig
beitragspflichtig ist.

(2) Der Erschlielungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abl@sebetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Héhe des nach der MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieRungsbeitrages.

§14
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) In Féallen, in denen die Beitragspflicht gemaR § 133 Abs. 2 BauGB noch nicht entstanden ist, kann die
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages durch Vertrag vereinbart werden. Ein Rechtsanspruch auf
Ablésung besteht nicht.

(2) Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach MaRgabe dieser Satzung
zu ermittelnden ErschlieRungsbeitrages.

(3) Durch Zahiung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht endgliltig abgegolten.

§15
Stundung, Ratenzahlung

(1) Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilliger Harten Stundung und Ratenzahlung bewitligen.

(2)Sind in Fallen des Abs. 1 die Vorraussetzungen fir die Bewilligung nicht mehr gegeben, kann die
Gemeinde den Gesamtbetrag einschiief3lich der laufenden Zinsen sofort fallig stellen.

§ 16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

e /Y

Lécknitz, den
Gemeinde/ Ausfertigungsdatum

o~ o . e e

Der Birgermeister . (Siegel).

Hinweis: —
Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften verstoen wurde, kénnen diese
VerstoRe entsprechend § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern nur
innerhalb eines Jahres seit der &ffentlichen Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich unter Bezeichnung
der verletzten Vorschrift und der Tatsache aus der sich der Verstol} ergibt, gegentiber der Gemeinde gel-
tend gemacht werden. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigung- oder Bekanntmachungsvorschriften
kann hingegen stets geltend gemacht werden.

LOCKNIZ, AN ~.vov e
P

der Blrgermeister (Siegel) . .



