SATZUNG DER GEMEINDE RAMIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "Wohnen in

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M1:1.000

Satzung der Gemeinde Ramin uber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohnen in Bis-
mark“ (Gemarkung Bismark, Flur 104 Flurstiick 43)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom ............... folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 12 ,WWoh-
nen in Bismark"* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Kartengrundlage digitale ALK, Stand 17.06.2025

ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
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2. Baouweise, Baugrenzen

3. Verkehrsflachen

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (in Nutzungsschablone oben) § 4 BauNVO

Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
links)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmald  § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
(in Nutzungsschablone dritte Zeile links)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
offene Bauweise (in Nutzungsschablone dritte Zeile
rechts) § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zufahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen fur Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O

Storchenhorst auf Mast

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen,
Zweckbestimmung hier Gemeinschaftsstellplaltze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Mit Geh-, Fahr-, und Leistungsrechten zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei  § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
zu halten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- § 9 Abs. 7 BauGB
ungsplans

ll. Darstellung ohne Normcharakter
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Flursticksnummer
Flurstlicksgrenze

Gebaudebestand mit Hausnummer

Abzubrechender Gebaudebestand

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVQO)

2. Zisternenpflicht und Nutzung von Retentionsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB

Regenwasser von Dach-, Wege-, Terrassen- und Balkonflachen muss in Zisternen gesam-
melt werden. Das Regenwasser soll zur Gartenbewdasserung verbraucht werden. Das Uber-
schlssige Wasser nach Starkregenereignissen muss in die Retentionsflachen abgeleitet
werden.

3. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 CEF-1 — Anbringen und dauerhafte Sicherung von Fledermausersatzquartieren (ent-
spricht CEFare1 des Artenschutzfachbeitrages)

Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind 4 Fledermaus-Sommerquartierskasten fir
Gebaudefledermausarten im direkten Umfeld des Vorhabens an den verbleibenden
Gebauden fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu sichern.

2.2 CEF-2 — Anbringen und dauerhafte Sicherung von Nistkasten (entspricht CEFars2 des
Artenschutzfachbeitrages)

Vor Beginn der Bauarbeiten, spatestens im Zuge der Baufeldfreimachung (da diese

aufRerhalb der Brutsaison stattfindet), ist das Anbringen von 2 geeigneten Nistkasten
far H6hlen- und Nischenbriter im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Vorha-

benflache vorzunehmen. Das Anbringen an Bestandsgebauden ist moglich.

2.3 Der vorhandene Storchenhorst ist zu erhalten. Sollte der bestehende Mast, auf dem
sich der Storchenhorst befindet, aus technischen oder sicherheitsrelevanten Grinden
nicht erhalten werden kénnen, ist die Nisthilfe in der ndchstmdéglichen, auf das Winter-
halbjahr (1. Oktober bis 28. Februar) beschrankten Bauzeit fachgerecht auf das Dach
eines im Plangebiet zuldssigen Gebaudes zu verlagern. Die neue Position ist in Ab-
sprache mit der zustdndigen Naturschutzbehérde festzulegen. Dabei ist sicherzustel-
len, dass die Funktion als Nistplatz fur Weil3stdrche erhalten bleibt.

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht der zustandigen Ver- und Entsor-
gungsunternehmen sowie mit einem Geh- und Fahrrecht fur die anliegenden Baugrundsti-
cke zu belasten.

5. Solardachpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Solarmindestflache

Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anla-
gen zu mindestens 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten.

Wenn auf einem Dach Solarwadrmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

6. Dachbegriinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der Baufelder sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 7 Grad sowie Dach-
flachen von Garagen und Tiefgaragen mindestens extensiv zu begrinen. Entsprechendes
gilt fir Garagen, Carports und Nebenanlagen, wenn sie mit Flachdachern oder flach geneig-
ten Dachern bis 7 Grad ausgefihrt werden.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

1. Artenschutz

§ 44 BNatSchG

1.1 VAFB1 — Baufeldfreimachung/ Geb&udeabriss und -umbau unter Berticksichtigung
von Brut- und Fledermauszeiten (entspricht Vermeidungsmalnahme Varg1 des Arten-
schutzfachbeitrages
Brutvégel
Die Baufeldfreimachung (Gebaudeabriss), hat auerhalb der Brutsaison vorkommen-
der Brutvégel zu erfolgen. Die Brutsaison erstreckt sich hinsichtlich der vorkommen-
den Arten vom 01. Februar bis. 30. Oktober. Die Baufeldfreimachung hat somit im
Zeitraum vom 01. November bis 31. Januar zu erfolgen. AulRerhalb der Kernbrutzei-
ten potentiell vorkommender Arten (zu Beginn und/oder zum Ende der Brutsaison)
kénnen durch eine fachkundige Person (i.d.R. qualifizierte OBB) geeignete Bruthabi-
tatstrukturen (hier insb. Gebdudebestand) auf vorkommende Bruten hin untersucht
werden. Sind keine Bruten feststellbar, kann die Baufeldfreimachung durch die OBB
freigegeben werden. Die Baufeldfreimachung hat dann unmittelbar nach der Freigabe
zu erfolgen.
Fledermause
Der vorgesehene Gebaudeabriss kénnte im Zeitraum vom 01. November bis 31. Marz
erfolgen. Da aufgrund der Brutsaison der potentiell vorkommenden Brutvégel ein kir-
zeres Zeitfenster fur den Abriss festgelegt wurde, ist sich an diesem zu orientieren.
Der gesamte Geb&udeabriss ist durch eine ausreichend qualifizierte OBB zu beglei-
ten und zu betreuen. Das Abrisspersonal wird von Beginn der Abrissarbeiten durch
die OBB eingewiesen.

1.2 VAFB2 - Okologische Baubegleitung / OBB (entspricht VermeidungsmaRnahme
Vare2 des Artenschutzfachbeitrages)
Die Umsetzung des VVorhabens sowie alle mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe
sind durch eine eingesetzte OBB zu begleiten. Die OBB ist vor Beginn der Abriss-
und Bauarbeiten der uNB zu benennen.

1.3 VAFB3 - Dammerungs- und Nachtbauverbot (entspricht Vermeidungsmafnahme
Vare3 des Artenschutzfachbeitrages)

Um erhebliche Stérungen, ausgehend von Larm-, Licht-, Bewegungs- und Erschitterungs-

emissionen, auf die ddmmerungs- und nachtaktive Artengruppe der Fledermause zu vermei-

den, sind die Bauabreiten jahreszeitenabhangig auf taghelle Zeitrdume zu begrenzen. Fin-

den die Bauarbeiten ausschlieRlich wahrend der Winterruhe statt (01. November bis ein-

schlief3lich 31. Marz), kann auf die Ma3nahme verzichtet werden.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archadologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, ist
geman § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehédrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufélligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafRe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

Bismark"

Verfahrensvermerke

1.

10.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ramin hat in ihrer Sitzung am 04.03.2025 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Wohnen in Bismark® nach § 13a

gefasst. Der Beschlussistam .............. durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Ldck-
nitz-Penkun Nr. ....................... sowie auf der Internetseite des Amtes Locknitz-Pen-
kunam ............. ortstiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich erfolgte die Bekannt-

machung im Bau- und Planungsportal M-V.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 29.07.2025 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ramin hat in ihrer Sitzung am 28.04.2026 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohnen in Ramin® beschlossen und zur Offent-
lichkeitsbeteiligung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

Die von der Planung bertihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemé&nr § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung wurden in der Zeit

VOM ................... biszum ................... nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite
des Amtes Locknitz-Penkun verdffentlicht. Zusétzlich wurden die zu verdffentlichenden
Unterlagen in der Zeitvom ................... biszum ................... im Rathaus ausgelegt.
Der Entwurf war in der Zeitvom ................... biszum ................... Uber das Bau- und
Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zugéanglich.

Die Offentlichkeitsbeteiligung am ................... im Amtsblatt des Amtes Locknitz-Penkun
Nr. ... /2025 ortstblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der Zeit

VOM ... biszum ................... auf der Internetseite der Gemeinde Ramin
eingestellt. Die Bekanntmachung war inder Zeitvom ................... bis

ZUM .o Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zu-
ganglich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ramin hat in ihrer Sitzungam .................. die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ramin,den ..................
Siegel Burgermeister
Der katastermaRige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mafdstab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ;Wohnen in Ramin“wurdeam ..................
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ramin beschlossen. Die Begrindung wurde
gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,WWohnen in Ramin® wird hiermit ausgefertigt.

Ramin,den ..................

Siegel Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohnen in Ramin“ sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ..................
im Amtsblatt des Amtes Ldcknitz-Penkun Nr. ................. bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entscha-
digungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Ramin,den ..................

Siegel Blrgermeister

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 192) geéndert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert
worden ist,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geéndert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V S. 546),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 Fundstelle GVOBI. M-V 2015, S. 344, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130).
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12
"Wohnen in Bismark"” der Gemeinde

Ramin
Stand: Entwurf November 2025

Planverfasser: Planungsburo Trautmann
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