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rt dir baulichen N

utzung (5 9 A
bs. 1 N

r. 1 B
auG

B
)

^(gem
eines W

ohngebiet gem
äß § 4 A

bs. 1 B
auN

V
O

M
ischgebiet

S
ondergd3iet B

ifdung/Freizeit (§ 11 B
auN

V
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 i.V
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rundflächenzah! (m
it D
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B
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auB
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nlagen (nachrichtlich)

S
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auer (nachrichtlich)

sonstige vorhandene A
bgrenzungen (nachrrchtiich)

zulässigen N
utzungen sind unzulässig.
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1.1 A
llgem
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ohngebiet

D
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äB
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V

O
 ausnahr

1
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lsch

g
e

b
ie

t
D

ie gem
ää § 6 (2 und 3) B

auN
V

O
 zulassen bzw

. ausnahm
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eise N
utzungen w
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ie folgt eingeschränkt:
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V
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g
fF
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S
onctergebiet S

ildung/FreizeJt dient vorw
iegend tier U

nterbringung von B
ildungs- und Freizeiteinrichtungen. D

ie
ichtung baulicher A

nlagen ist im
 gesam

ten S
ondergebiet m

it A
usnahm

e der K
ronentraufbereiche geschützter

B
äum

e zulässig.

1.4 F
läche für den G

em
einbedarf, kulturellen Z

w
ecken dienende G

ebäude und E
inrichtungen

Innerhalb der F
läche für den G

em
einbedarf ist die N

utzung von K
ünstlerw

ohnungen für den nicht ständigen
A

ufenthal; zulässig.
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 D
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ezugspunkt:
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itte der nächstgelegenen öffentlichen V
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rundstücksflächen
F
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ind. l :1,5 zulässig.

F
ür das A

llgem
eine W

ohngebiet ist zusätzlich zur offenen B
auw
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eichende B

auw
eise im
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geschtossenen B
auw

eise ailässig. E
s sind B

auköiper m
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 zulässig.
A

uf den nicht überbaubaren G
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äß
 § 23 (5) B
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V
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V
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aragen und C
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grenzung für G

aragen ausgew
iesenen
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ächen zuiässig.
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In den Ö
ffentlichen G

rünflächen ist die A
nlage von Fuß- und R

adw
egen sow

ie die E
rrichtung von S

itzgelegenheiten
zulässig.
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en zum

 S
chutz, zur P

flege und zur E
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icklung von B
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atur und Landschaft (§ 9 (1) N
r. 20

B
a

u
G

B
)

5.1 D
er belebte O

berboden ist gem
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B

 und D
IN
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abzuschieben, in M

ieten zw
ischenzulagern und vor V
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ergeudung und E

rosion zu schützen.
B

odenaushub ist getrennt nach U
nterboden und m

ineralischem
 U

ntergrund zu erfassen und in M
ieten
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ischenzu lagern, B

oden soll m
ögiichst vor O

rt w
iedervem

ertet w
erden. E

ine V
erm

ischung ist unzulässig,
E

rdarüeiten 5ind m
öglichst nicht in N

asszeiten bzw
. Frost- und Tauperioden durchzuführen.

5.2 A
nfailendes, unbelastetes R

egenw
asservon den D

achflächen von neu zu errichtenden G
ebäuden und G

aragen
ist innerhalb der privaten G

rundstücksf lachen zurückzuhalten.

tl. B
auordn u ngs rechtliche F

estsetzungen nach § 9 (4) B
auG

B
 i.V

.m
. § 87 B

bgB
O

1. E
ntsprechend des O

rtsbildes sind für D
acheindeckungen ausschließlich m

atte (nicht glasierte oder spiegelnde)
M

aterialien in rötlicher oder anthrazitfarbener Farbgebung zu verw
enden.

2. D
ie Farbgebung der baulichen A

nlagen hat in gedeckten FarbE
önen zu erfolgen. G

relle Farbtöne in R
ot, G

elb.
G

rün, Blau etc. shd^inzulässig. Bauteile wie Erker, Balkone, Loggien, Dachgauben usw. haben sieben die
G

esam
tstruktur der Baukörper einzufügen. N

eu zu errichtende G
ebäude haben sich in der äußeren G

estaltung an
die N

achbarbebauung anzupassen,

3. Einfriedungen: M
auern oder m

auerartige Abgrenzungen sind unzulässig.
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eseitigung von B
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uchs gem
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bs, 5 N

r. 2 B
N
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chG

 (1. O
ktober bis 28. Februar) ist

zw
ingend zu berücksichtigen. A

usnahm
en sind bei der unteren N

aturschutzbehörde des Landkreises zu
beantragen.
D

ie V
orgaben hinsichtlich des speziellen A

rtenschutzes gem
. § 44 B

N
atS

chG
 sind zu beachten.
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