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PLANZEICHENERKLARUNG
Planzeichen mit Normcharakter
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. { BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 1 BauNvO
[T mscngene

Sondergebiet Bitdung/Freizeit (§ 11 BauNVO i.v.m. text. Festsetzung Nr. 1.3)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ Grundflachenzeahl (mit Dezimalzahl)
GFZ Gaschossfldchenzah! {mit Dezimalzahl)
I Zahl der Voligeschosse
TH maximal zulassige Trauthdhe

B Baulinlen und Baug {§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o /B oflene Bauweiss, nur Einzalhduser

i = Baugrenze
E e

“— Firstrichtung der Gebdude

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1
1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
-

: Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
i

Fléchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauBG)

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einr chtungen

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG8)

dtfentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbeslimmung

Zweckbestimmung:

m vackehrsberuhigter Bereich
I srerticne Parknache

Bifetl]

everecssr (berdrticher Radweg

Schiossplatz

Griinflichen
- offentliche Grinfléche

Pfianzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaltender Baum (§ 9 Abs i Nr 25 Bst. b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

=+,  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Folilschema der Nulzungsschablone

WA | It Artder baul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosss
93 | 08 GRZ (G wahl) | GFZ (Geschossflachenzahi)
L] Bauweise Bebauungsart
(xS | Traufghe Dachform/-neigung_

Planzeichen ohne Normcharakter
Planunterlaga

= = = Flurgrenze

Fiurstiicksgrenze

= Flurstiicksnummer
—1e®»-  Bemallunginm
. vorhandene bauliche Anlagen {nachrichtlich)

Stadimauer (nachrichtlich)
- sonstige vorhandene Abgrenzungen (nachrichtiich)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ant und MaB der baulichen Nutzung
1.1 Aligemeines Wohngebiet
Die gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahrnsweise zulassigen Nutzungen sind unzuldssig.

1.2 Mischgebiet

Die gem38 § 8 (2 und 3) BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmesweise Nutzungen vierden wie folgt eingeschrinkt:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes. sonstige Gewerbebetriebe. Gartenbaubelriebe. Tankstellan und
Vergnige Alten sin i

1.3 Sondergehiet Blldung/Freitzeit

Das Sondergebiet Bildung/Freizeit dient vorviegend der Unterbringung von Bildungs- und Freizeiteinrichtungen. Die
Emichiung bauticher Anlagen isf im gesamten Sondergebiet mit Ausnahme der Kronentraufbereiche geschitzter
Baume zuldssig.

Elr

1.4 Fliache fir den Gemelinbedarf, kuiturelien Zwecken di E
Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf ist die Nulzung von Kinstierwohnungen fir den nicht standigen
Aufenthalt zulgssig.

2. Hohe baulicher Anlagen
Hohenbezugspunkte tiir bauliche Anlagen
Innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets gelten fur bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO):
oberer Bezugspunkt: Traufpunkt (Schnittpunkt zwischen AuRenkanie aufgehender Wand
und Dachfléche)
unterer Bazugspunkt: Hdhe der Straenmitte der nact & i iche

3. Bauwelse/ Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fur Haupigebauge sind ausschlieRlich rechteckige Grundrisse mit elnem Selienverhélnis von mind. 1:1.5 zuldssig.
Fir das Allgemeine Wohngebiet ist zusétzlich zur offenen Bauweise eine abweichende Bauweise im Sinne der
geschlossenen Bauweise zuldssig. Es sind Baukdrper mit einer Lange von bis zu 100 m zulédssig.

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfidchen sing gemat § 23 {5) BauNVO Nebenanlagen (im Sinne des § 14
BauNVO) zuldssig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der als Umgrenzung fiir Garagen ausgewigsenen
Pléchen zutassig.

4. Griinflachen
In den offentlichen Grinflachen ist die Anlage von Fulk- und Radwegen sowie die Errichiung von Sitzgelegenheiten
2ulassig.

5. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschafl (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB)

5.1 Der belebte Oberboden ist gemaf § 202 BauGB und DIN 18915 vor Baubeginn in einer Machtigkeit von 0.3 m
abzuschleben, In Mieten zwischenzulagem und vor Vemichtung, Vergeudung und Ergslon zu schitzen.
Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem Untergrund zu erfassen und in Mieten
Zwischenzulagem. Boden soll méglichs! vor Ort wiederverwertet werden. Eine Vermischung ist unzuldssig.
Erdarbeiten sind mdglichst nicht in Nasszeiten bzw, Frost- und Tauperioden durchzufihren.

5.2 Anfallsndes, unbelasteles Regenwasser von den Dachfiachen von neu zu errichtencen Gebéuden und Garsgen
ist innerhalb der privaten Grundstiicksfiachen zurickzuhalten.

1I. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen nach § 9 {(4) BsuGB I.v.m. § 87 BbgBO

1. Entsprechend des Ortsbildes sind flir Dacheindeckungen ausschiiefliich matte (mcht glasiere oder spiegeinde)
Materalien in rétlicher oder anthraziffarbener Farbgebung zu verwenden

2. Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckien Farbtonen zu erfolgen. Grelis Farbione in Rot, Gelb,
Gran, Blau etc. sind unzuldssig. Bauteile wie Erker, Balkone, Loggien. Dachgauben usw. haben sich in die
Gesamistruktur der Baukdrper einzufligen. Neu zu erichtende Gebaude haben sich in der dularen Gestaltung an
die Nachbarbebauung anzupassen.

3. Einfriecungen: Mauern oder mauerartige Abgrenzungen sind unzulassig.

HI. Hinwelse

1A und A

Cer Zeitraum fur die Beseiligung von Bewuchs gem. § 39 Abs. & Nr. 2 BNatSchG (1. Oklober bis 28. Februar) ist
zwingend zu bericksichtigen. Ausnahmen sind bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises zu
beantragen.

Die Vorgaben hinsichllich des speziellen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG sind zu beachten.
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