Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10 a BauGB Bebauungs-
plan Nr. 12 ,,Am Wiesengrund II“ der Gemeinde Locknitz

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Planungsziel bildet die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Wohnbauvorhabens auf den innerdrtlichen Flachen. Auswirkungen auf Menschen und
Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind bei fol-
genden Umweltbelangen zu erwarten:

Mensch: Das Plangebiet umfasst bereits bebaute bzw. genutzte Flachen ohne 6ffentlichen
Erholungswert. Wahrend der Bauphase kann es zu kurzzeitigen Larm- und Staubimmissio-
nen kommen. Dauerhaft nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten; das Vorhaben
starkt die innerértliche Entwicklung.

Pflanzen: Vorhanden sind Siedlungsgrtin, kleinere Gehdlze und naturnahe Gebilische gerin-
ger naturschutzfachlicher Bedeutung. Geschiitzte Biotope liegen nicht vor. Ein Teil der Ge-
hélze bleibt erhalten; Ersatzpflanzungen sichern die 6kologische Funktion.

Tiere: Im Gebiet kommen Uberwiegend siedlungstypische Vogelarten vor. Ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt; fiir die einzige Brutvogelart (Rauchschwalbe) wurden
MaRnahmen festgelegt, um Verbotstatbestédnde zu vermeiden. Weitere streng geschiitzte Ar-
ten sind nicht betroffen.

Boden: Die Boéden sind durch friihere Wohn- und Freizeitnutzung anthropogen vorbelastet
und besitzen eine geringe Bedeutung. Durch die Planung entsteht eine moderat erhéhte Ver-
siegelung, deren Funktionsverluste durch Griinflachen und Bodenverbesserungen ausgegli-
chen werden kénnen.

Wasser: Oberflachengewasser werden nicht beriihrt. Die geringe Versiegelungszunahme
und die Versickerung des Niederschlagswassers verhindern eine Beeintrachtigung des Was-
serhaushalts. Das Vorhaben ist mit den Anforderungen des Wasserschutzgebiets vereinbar.

Klima/Luft: Klimatische oder lufthygienische Wertstrukturen sind nur in Form der Gehdlze
vorhanden. Bautatigkeiten verursachen kurzzeitig Emissionen, jedoch ohne nachhaltige Be-
eintrachtigung. Die Nutzung als Wohngebiet flhrt nicht zu relevanten zusatzlichen Belastun-
gen.

Landschaftsbild: Das Plangebiet ist durch bestehende Bebauung vorgepragt und liegt am
Rand des Innenbereichs. Die geplante Bebauung fligt sich in den Gebietscharakter ein; vor-
handene Gehdlze mildern Sichtwirkungen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ist
nicht zu erwarten.

Natura-Gebiete

Natura-Gebiete werden nicht berlhrt. Die nachstgelegenen Schutzgebiete liegen aulterhalb
der Wirkzonen des Vorhabens, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Eine FFH-Vorprifung war nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern: Die Gehdlz- und Griinstrukturen tragen
gleichzeitig zum Boden-, Wasser- und Klimaschutz bei und stellen Lebensraum fiir Vogel
und Kleintiere zur Verfugung. Die bauliche Entwicklung fiihrt zu nur kleinrdumigen Eingriffen,
die durch geeignete Begriinungs- und Erhaltungsmalinahmen kompensiert werden. Negative
Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern sind nicht festzustellen.



Flache: Es wird eine ca. 0,2 ha grof3e, liberwiegend vorgepragte und teils bebaute Flache
genutzt. Neue ErschlieBungsstralen werden nicht erforderlich. Eine zuséatzliche Inanspruch-
nahme unbebauter AuRenbereichsflachen findet nur in geringem Umfang statt.

Biologische Vielfalt: Die biologische Vielfalt wird nicht geringer, da durch die Planung einer
Verbuschung entgegengewirkt wird. Das entstehende extensive Griinland wird artenreicher
sein als die derzeit dominierende Landreitgrasflur. Straucher und Obstb&ume werden ge-
pflanzt. Ein Gehdlzbiotop bleibt erhalten.

Gesamtbeurteilung: Das Vorhaben ist auf einer kleinteiligen, bereits intensiv genutzten Fla-
che geplant, deren naturrdumliche Bedeutung gering ist. Durch den Uberwiegenden Erhalt
der Geholzstrukturen, die geringe Versiegelungszunahme und die innerértliche Lage sind die
vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft als gering und ausgleichbar zu bewer-
ten. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiiter oder kumulative
Wirkungen zu erwarten. Schutzgebiete werden nicht betroffen. Die vorgesehenen Mal3nah-
men sichern die vollstidndige Kompensation der Eingriffe und gewahrleisten die Vereinbarkeit
des Vorhabens mit den Belangen von Natur, Landschaft und Artenschutz.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 14.09.2022 bis zum 14.10.2022 ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Innerhalb des Auslegungszeitraums gingen
keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein. Der Giberarbeitete Entwurf wurde im Rah-
men der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung vom 26.07.2023 bis zum 28.08.2023 erneut 6f-
fentlich ausgelegt. Auch wahrend dieser Auslegung gingen keine Anregungen aus der Of-
fentlichkeit ein. Die abschlieRende emeute Offentlichkeitsbeteiligung zum Planstand 09/2023
fand in der Zeit vom 26.06.2024 bis zum 26.07.2024 statt. Die Unterlagen waren zusatzlich
Uber die Internetseite des Amtes Locknitz-Penkun sowie liber das Bau- und Planungsportal
M-V zuganglich. Bis zum Ende der Einwendungsfrist am 30.08.2024 gingen keine Stellung-
nahmen der Offentlichkeit ein. Damit ergaben sich aus allen Phasen der Offentlichkeitsbetei-
ligung weder Hinweise noch Anregungen oder Bedenken, die zu einer Anderung der Pla-
nung oder der Abwagungsentscheidung gefiihrt hatten. Die Planungsabsichten der Ge-
meinde wurden seitens der Offentlichkeit in keiner Verfahrensstufe beanstandet.

3. Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der formellen
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erstmals mit Schreiben vom 02.09.2022 tber die Pla-
nung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Bis zum 14.10.2022 gin-
gen insgesamt 21 Stellungnahmen ein. Die Hinweise betrafen insbesondere die Art der bau-
lichen Nutzung, immissionsschutzrechtliche Anforderungen sowie artenschutzfachliche Be-
lange. Diese Stellungnahmen fiihrten zur Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs, zur
Anpassung einzelner Festsetzungen sowie zur Erstellung eines Artenschutzfachbeitrags.
Eine friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nicht durchgefiihrt. Hin-
tergrund ist die urspriinglich vorgesehene Anwendung des § 13b BauGB, bei dem eine friih-
zeitige Beteiligung entfallen kann. Durch die spatere Umstellung auf das Regelverfahren in-
folge des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 — BVerwG 4 CN 3.22 —
konnte auf eine erneute Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden, da die bereits
erfolgte Beteiligung aus dem Verfahren nach § 13b BauGB hinsichtlich Umfang und Tiefe als
gleichwertig angesehen und fiir das Regelverfahren ibernommen werden konnte. Die er-
neute Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 12.07.2023. Bis zum 29.08.2023 dufRerten sich 20 Trager &ffentlicher Be-
lange. Die eingegangenen Hinweise fihrten zur weiteren fachlichen Prazisierung, insbeson-
dere im Bereich des Artenschutzes und der planerischen Festsetzungen.



Im Zuge der Umstellung auf das Regelverfahren wurde zudem eine Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Die abschlieRende Beteiligung
der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB fand mit Schreiben vom 20.06.2024 statt. Bis zum
30.08.2024 gingen 22 Stellungnahmen ein. Schwerpunkt der Rickmeldungen waren natur-
schutzfachliche Belange, die Ausgestaltung der externen Kompensationsmaf3nahmen sowie
Detailhinweise zu den planungsrechtlichen Festsetzungen. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde wurden externe KompensationsmalRnahmen festgelegt und dinglich ge-
sichert. Alle vorgebrachten Stellungnahmen wurden gepriift und in die Abwagung einbezo-
gen. Insgesamt wurden die Hinweise und Anforderungen der beteiligten Behérden umfas-
send beriicksichtigt. Die Anpassungen des Bebauungsplans — insbesondere die Uberarbei-
tung der Festsetzungen, die Fortschreibung der artenschutzfachlichen Grundlagen sowie die
Festlegung externer KompensationsmalRnahmen — sind Ergebnis der behoérdlichen Beteili-
gungsverfahren.

4. Abwigung anderer Planmoglichkeiten
Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der Verfligbarkeit der Grundstticke,

der Vorbelastung und der ginstigen Erschlieungssituation nicht. 77~
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