SATZUNG DER GEMEINDE LOCKNITZ

Uiber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse”

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie des 8 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V,

S.1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
der Randowgasse"” nach 813 b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichnung - Teil A

Gemarkung Lécknitz

Flur 1

Kartengrundlage: 05/ 2022

WA 0,4

max. TH=6,00 m [o)
tiber Bezugspunkt

FD, SD 0° - 45°

/E\ /D\ -1l

Text - Teil B
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5.1

5.2

Planungsrechtliche Festsetzungen [8 9 Abs. 1 BauGB]

Art der baulichen Nutzung [8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; &8 4 BauNVO]

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebaude gemaf 8 4 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO
zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen gemaéf 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO
zulassig.

Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und die gemalR Nr. 5
ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen kbnnen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Flir das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine GRZ von 0,4 gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die H6he der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden
erschlieenden PrivatstraRe (NHN nach Hohenbezugssystem DHHN 2016).

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximale Traufh6he von 6,0 m festgesetzt.

Es werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB]

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (8§22 Abs. 4 BauNVO)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

Vermeidung von Eingriffen gemaR 88 Abs. 2 BNatSchG. Insbesondere sind Bestandsbdume
gemal einschldagigen Vorschriften vor Beeintrachtigungen durch das Baugeschehen mit
geeigneten MalRnahmen zu schitzen.

Der Oberboden ist entsprechend einschlagigen Vorschriften von allen Auf- und Abtragsflachen,
sowie von zu befestigenden Bau- und Baubetriebsflichen abzutragen und vorschriftsmaRig

5.2

1.

.......... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnen an

abseits vom Baubetrieb bis zu seiner Wiederverwendung zu lagern.

Es ist auf dem Grundstlick pro 100m?2 neu versiegelter Fldche ein standortgerechter
hochstdmmiger Obst- oder ein einheimischer Laubbaum (2x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16
cm mit Ballen) nach einschlagigen Vorschriften zu pflanzen und 3 Jahre zu pflegen. Die
Pflanzungen sollen spéatestens 1 Jahr nach Baubeginn erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften liber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
gemdlR 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Dacher

Bei einer Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen ist das Dach nur mit einer Neigung von bis zu
25° zulassig.

Solaranlagen

Solaranlagen auf Dachflachen sind zulassig.

Hinweise

Kartengrundlage

Als Grundlage fur die Darstellung der Katasterauszug, bereitgestellt vom Katasteramt des LK
Vorpommern-Greifswald mit dem Stand vom 20.05.2022

1.

Bodendenkmalpflege

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstlickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden 8§11 (3) DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,
19055 Schwerin.

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

-1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald § 20 Abs. 1 BauNVO

SD Satteldach
FD Flachdach
max. TH max. Traufhéhe in Meter Uber Bezugspunkt

0° - 45°

V-V

Dachneigungswinkel

nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig

1.2. Bauweise, Baugrenzen 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 un d 4 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

o offene Bauweise

e Baugrenze

3. Verkehrsflachen 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsfldche

v Einfahrt

5. Sonstige Planzeichen

-

6. Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

R Flurstiicksgrenzen mit -nummer
¢ 13 D
—_— Flurgrenze
4.00m MaRkette / BemaRung
9,30, Hbéhenpunkt
Nutzungsschablone
Art der baulichen GRZ
Nutzung
max. Traufhéhe Bauweise

Dachform Dachneigung

Hausform Anzahl der Vollgeschosse

Geltungsbereichsgrenzen:

im Nordosten: durch Wohngrundstlicke

im Siden: durch ErschlieBungsweg mit Wendehammer, landwirtschaftliche

Nutzflachen und Gehdlze

im Norden und Westen: durch landwirtschaftliche Flachen

Gr6Re des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 2.552 m?

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausflihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Art. 4 G v.
18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V, S.1033)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -
LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V2011,
S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S.
12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009
bzw. 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901,
3902)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V
S. 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Hauptsatzung der Gemeinde Locknitz

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Planes.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Lécknitz hat am 26.04.2022 gemdal3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.06.2022 auf der Internetseite www.amt-loecknitz-penkun.de,
auf dem Bauleitplanserver M-V und dem Amtlichen Bekanntmachungsblatt Lécknitz-Penkun ortstiblich
bekanntgemacht.

Locknitz, den .....ccvvviiiiiiiinnnnn.

Blrgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemalR 8 17 des LPIG M-V
beteiligt worden.

Locknitz, den .....ccvvviiiiiiiiinnnn...

Blrgermeister

3. In Verbindung mit § 13 BauGB wurde die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden am
.............. 2022 gemalR § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange sind am
............. 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaRR 8 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Locknitz, den .....ccvvviiiiiiiinnnnn.

Blirgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse" der Gemeinde L6écknitz und
die Begriindung, wurden durch die Gemeindevertretung am ............... gebilligt und haben geméaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. bis einschliellich .............. im Amt Lécknitz-Penkun,
Chauseestrafde 30 in 17321 Locknitz zu folgenden Zeiten

Montag: 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:30 Uhr
Dienstag: 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr

Donnerstag  8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr
Freitag: 8:00 - 12:00 Uhr
oder nach Vereinbarung fiir jedermann 6ffentlich und im Internet ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Ver6ffentlichung
ortsliblich bekanntgemacht.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan
unberlcksichtigt bleiben.

Loécknitz, den ....ccooviiiiiiiiiinnnnn.

Blrgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und Tréger sonstiger 6ffentlicher Belange wurden gemaR 84
Abs. 2 BauGB i.V:m. §8 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer
Stellungnahme zur gednderten Planung aufgefordert. Die Abstimmung mit den benachbarten
Gemeinden wurde gleichzeitig eingeleitet.

Loécknitz, den .....cooviiiiiiiiiiinnnns

Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am .................. die Abwagung der fristgerecht vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und Tréager 6ffentlicher
Belange gepurft. Das Ergbebnis ist mitgeteilt worden.

Locknitz, den .....coevviiiiiiiiiiinnnn.

Blrgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnen an der

Randowgasse" der Gemeinde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR 8 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Locknitz, den .....ccvvviiiiiiiiinnnnn.

Blrgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am .................oonlll wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Malstabs 1: 1.000
vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den ...
Kataster- und Vermessungsamt

8. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom
........................... JAZ i mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die
Nebenbestimmungen wurden beachtet.

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung Uber die
Berticksichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Locknitz, den .....ccvvviiiiiiiinnnnn..

Blrgermeister

9. Die Genehmigung Uber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse" und
der Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und UGber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ durch
Veroffentlichung auf der Internetseite des Amtes Locknitz-Penkun www.amt-loecknitz-penkun.de sowie
sowie im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Locknitz-Penkun ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215 BauGB)
sowie weiter auf die Félligkeit und Erl6schen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des 85, Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ....................... in Kraft getreten.

Locknitz, den ......coevviiiiiiiiinnnn.

Blrgermeister
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ENTWURF

Bebauungsplanes Nr. 11
"Wohnen an der Randowgasse”

Gemarkung Lécknitz, Flur 1 Flurstiicke 10/5 und 20/1

Gemeinde Locknitz

Chausseestral3e 30
Der Blirgermeister
17321 L6cknitz

Planungstrager:

Tel. 039754 - 50122

stédtebauliche Planung :  |utz braun architekt + stadtplaner

stadtbau.architekten.nb
JohannesstralRe 1, 17034 Neubrandenburg
Tel. 0395 363171-52

Planteil A: M 1:500 (970 x 830mm) Datum: 19.09.2022
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