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1. Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Das erklarte Ziel der Bundesrepublik Deutschland und des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ist der Ausbau einer sicheren, preiswerten und umweltvertraglichen
Energieversorgung, insbesondere durch Steigerung des Anteils an erneuerbarer
Energie.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Krackow hat auf Anregung des Vorhaben-
tragers, ,,Orrén Hohenholz Agri-PV GmbH" auf Sitzung am 13.02.2025 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Agri-PV stdlich Hohenholz" beschlossen. Durch
diesen soll eine geordnete landschaftlich vertretbare Einordnung einer Agri-Photo-
voltaikanlage zuziglich eines Batteriespeichers in das Gemeindegebiet gewahrleis-
tet werden. Im Laufe der Vorentwurfserstellung wurde das Projekt von der SXV
Hohenholz Agri-PV GmbH Ubernommen. Sie agiert im weiteren Verlauf als Projekt-
trager.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Gemeinde Krackow,
in der Gemarkung Krackow, auf den Flurstlicken 20, 21 und 22 der Flur 107. Flr
die Nutzung der Flachen ist ein gesonderter Nutzungs-/Pachtvertrag mit dem Fla-
cheneigentiimer abgeschlossen worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient zur Errichtung einer Agri-PV-Anlage so-
wie der Errichtung von Energiespeichereinrichtungen zur Speicherung des in der
PV-Anlage erzeugten Stroms. Um den wirtschaftlichen Betrieb der Energiespei-
cheranlage zu gewahrleisten, wird dieser allerdings auch Graustrom speichern.

Der Geltungsbereich liegt stdlich des Ortsteils Hohenholz und 6stlich der Gemeinde
Krackow. Aufgrund der Projektierung als Agri-PV-Anlage, stellt die landwirtschaft-
liche Nutzung der Projektflache das Primar- und die solarwirtschaftliche Nutzung
und Energiespeicherung das Sekundarziel der Projektplanung dar.

Entsprechend den gesetzlichen Anforderungen des Klimaschutzes dienen Photo-
voltaikfreiflachenanlagen (im folgenden Agri- Photovoltaikanlagen) der Erzeugung
erneuerbarer Energien und somit der Minderung des CO2- AusstoBes. Als Folge
tragen sie so zur Mitigation des globalen Klimawandels bei. Der Bebauungsplan
tragt dazu bei, die von dem Erneuerbaren- Energie- Gesetz (EEG 2023) festgeleg-
ten Ziele zu erreichen. Ziel des Gesetzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren
Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf 80 % zu stei-
gern.

Agri- Photovoltaikanlagen gelten seit der Anderung des Baugesetzbuches vom
04.01.2023 ((BGBI. 2023 I Nr. 6 vom 11.01.2023) im Grundsatz als privilegierte
Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 1 Satz 8 BauGB. Der im BauGB §35 Abs. 1 Satz
9. (b) formulierte Privilegierungstatbestand von 25.000 m2 wird in der vorliegen-
den Flachenkulisse Uberschritten. Insoweit soll das Aufstellungsverfahren des in
Rede stehenden Bebauungsplanes durchgefuhrt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Energiespeicheranlage folgt dem Ziel der
~Stromspeicherstrategie" des Bundesministeriums flir Wirtschaft und Klimaschutz
vom Dezember 2023, den ,Hochlauf der Stromspeicher zu unterstitzen®™. Batte-
riegroBspeicheranlagen ermdéglichen, die endgultige Nutzung elektrischen Stroms
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auf einen spateren Zeitpunkt als den ihrer Erzeugung zu verschieben. Durch den
fortschreitenden Ausbau erneuerbarer Energieerzeugung kann es, bedingt durch
schwankende Windstarken oder Sonnenstunden, zu Unter- bzw. Uberlastungen
des Stromnetzes kommen. GroBspeicheranlagen nehmen in diesen Fallen eine Puf-
ferfunktion ein, indem sie bei Uberproduktion Strom speichern und bei Unterpro-
duktion Strom abgeben. Damit einhergehend ist der Bebauungsplan fir das Ge-
meinwohl nicht nur férderlich, nitzlich oder dienlich, es besteht vielmehr ein di-
rektes offentliches Interesse an der Errichtung der im Geltungsbereich geplanten
Batteriespeicheranlagen.

Vor diesem Hintergrund und unter Berucksichtigung der Bedeutung der erhéhten
Erzeugung, Speicherung und Nutzung erneuerbarer Energien, hat die Gemeinde
Krackow im Rahmen ihrer Planungshoheit die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
8 beschlossen.
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2. Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 257)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

o Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V,
S.130)

o Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV, S. 467)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-schutz-
gesetz - BNatSchQG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V, S.66), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24.Marz 2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

o Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.

Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), zuletzt gedandert durch Artikel 126 der Verord-
nung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328)

o Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 219)

o Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Landeswaldge-
setz - LWaldG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-
V, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes am 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V, S. 790, 794)

o Hauptsatzung der Gemeinde Krackow der aktuellen Fassung
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2.2 Planungsgrundlagen

o Amtliches Liegenschaftskataster sowie Geodaten des Landesamtes flr in-
nere Verwaltung Mecklenburg- Vorpommern

o Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker
StraBe 289, 19059 Schwerin von 2023

o Lagebezugssystem: ETRS89. UTM 33N, EPSG- Code 25833

o Hoéhenbezug: DHHN2016
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im MaBstab 1: 5000 dar-
gestellt und belduft sich auf eine Flache von etwa 102 ha, wovon ca. 90 ha weiter-
hin als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Auf der Flache der landwirt-
schaftlichen Nutzung wird die Agri- Photovoltaikanlage errichtet. Die Batteriespei-
cheranlage wird im stdostlichen Teil des Geltungsbereichs auf einer Flache von ca.
2 ha innerhalb des Sondergebietes SO BESS errichtet.

Der Planungsraum umfasst die Flurstliicken 20, 21 und 22 der Flur 107 in der Ge-
markung Krackow und befindet sich im Landkreis Vorpommern Greifswald.

4, Vorgaben aus libergeordneten Planungen

Raumordnung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfas-
sende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager
der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Fest-
legungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs.
1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums
als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Flr
nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungspflicht.

Far Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Krackow ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechts-
grundlagen:
¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008, zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694)
¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V, S. 503), zuletzt gedandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)
e Landesverordnung lUber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016
e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern Greifswald (RREP VP-LVO) vom 19. August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prufen. Rechtsgrundlage hierflir sind § 4 Abs.
1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ord-
nung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem
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Zusammenhang entscheiden also die Dimension der geplanten Agri- Photovoltaik-
anlage, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen
auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

GemahB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge der
GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelbaren
Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben flr die Entwicklung der Erneuerbaren
Energien getroffen worden. Gema3 dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016
soll in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energie-
versorgung bereitgestellt werden. Der Anteil erneuerbarer Energien soll dabei ste-
tig wachsen.

Im Programmsatz 5.3 (2) soll zum Schutz des Klimas und der Umwelt der Aus-
bau der erneuerbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so
weit wie méglich zu reduzieren. Weitere Reduzierungen von Treibhausgasemissio-
nen sollen insbesondere durch Festlegung von MaBBnhahmen

o zur Energieeinsparung,
o der Erhéhung der Energieeffizienz,

o der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale z. B. durch Nutzung der
Geothermie sowie

o der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen Klima- und Umweltschutz
in der Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen

erreicht werden.

GemaB 5.3 (9) des LEP MV sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen effizient und
flachensparend errichtet werden. Im zweiten Absatz wird das Ziel genannt, nur
einen maximal 110 m breiten Streifen landwirtschaftlich genutzter Flachen beider-
seits von Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwegen flr Freifldchenphoto-
voltaikanlagen zu nutzen. Der Zielsetzung des LEP wird in der vorliegenden Pla-
nung entsprochen, da die landwirtschaftliche Nutzung unterbrechungsfrei weiter-
gefuhrt wird und die Stromproduktion mittels einer Photovoltaikanlage lediglich in
sekundarer Nutzung stattfindet.

Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Mecklenburgische Seen-
platte zusatzliche textliche Vorgaben in dem dort geltenden Regionalen Raument-
wicklungsprogramm (RREP MS) zu beachten. Laut Programmsatz 6.5 (6) (RREP
VP) sollen ,,an geeigneten Standorten die Voraussetzungen flir den weiteren Aus-
bau regenerativer Energietrager (...) geschaffen werden. Die im Moment in Bear-
beitung befindliche Gesamtfortschreibung des RREP VP behalt diesen Programm-
satz bei.

Bei der Prifung der Raumvertraglichkeit von Agri-Photovoltaikanlagen auBerhalb
der genannten freizuhaltenden Raume, Gebiete und Standorte sind insbesondere
sonstige Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Tourismus so-
wie der Land- und Forstwirtschaft zu bertcksichtigen.
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Grundsatzlich ergibt sich auch aus dem RREP VP sowie dessen Fortschreibung, ein
Bekenntnis zum weiteren Ausbau der Erneuerbaren Energien gemaB des LEP MV
2016.

Dem kann die Gemeinde Krackow mit der vorliegenden Planung Rechnung tragen.

Abb.2: Ausschnitt aus dem RREP Vorpommern

Durch die Errichtung der Agri- Photovoltaikanlage wird die Nutzung der Erneuer-
baren Energien gemaB Programmsatz 2.4 und 5.3 des LEP MV von 2016 weiter
ausgebaut.

Das RREP VP enthalt keine Angaben Uber freizuhaltenden Flachen. Unabhangig
davon ist keine negative Beeintrachtigung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, des Tourismus sowie der Forstwirtschaft ist aus landesplaneri-
scher Sicht nicht zu erwarten.

In der Grundkarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
wird der Planungsraum als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. In den
Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll laut Programmsatz 3.1.4 (1) RREP VP
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten, [...] ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Entsprechend ist eine
Prifung des Einzelfalls fiir die Belange der Landwirtschaft erforderlich.

Dabei wird deutlich, dass die abwagende Entscheidung flr eine zukinftige Ausfor-
mung einer bedarfsgerechten und ressourcenschonenden Landwirtschaft mit an-
deren o6ffentlichen Belangen (hier: Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Erzeu-
gung solarer Strahlungsenergie im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes) in Ein-
klang gebracht werden kann. Da 92 % des Planungsgebietes flir die Landwirtschaft
erhalten bleiben fallt die Beeintrachtigung sehr gering aus.
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Das Vorhaben wird entsprechend der Vorgaben der DIN SPEC 91434 ,Agri- PV"
von April 2021 umgesetzt.

Weder das LEP M-V noch das RREP VP enthalten konkreten Vorgaben zum Ausbau
von Energiespeicheranlagen. Allerdings enthalten beide Programme Bekenntnisse
und Zielstellungen zum Ausbau erneuerbarer Energien. Erneuerbare Energietrager
wie Wind oder Sonnenstrahlung unterliegen naturgemai gewissen Schwankungen.
Das flhrt dazu das etwa bei starkem Wind mehr Energie produziert wird als abge-
nommen werden kann bzw. bei schwachem oder keinem Wind zu wenig Strom
produziert wird. Um derartige Schwankungen auszugleichen, missen beim Ausbau
der erneuerbaren Energien, Batteriespeicher stets integriert werden.

GemaB dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016 soll in allen Teilrdumen eine
sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung bereitgestellt wer-
den. Der Anteil erneuerbarer Energien soll dabei stetig wachsen.

Im Programmsatz LEP-MV 5.3 (2) bzw. Programmsatz RREP VP 6.5 soll
zum Schutz des Klimas und der Umwelt der Ausbau der erneuerbaren Energien
dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie mdglich zu reduzieren. Eine
weitere Reduzierung der Treibhausgasemissionen sollen durch die Festsetzung von
MaBnahmen erreicht werden:

- zur Energieeinsparung,

- der Erhdéhung der Energieeffizienz,

- der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale

- der Nutzung regenerativer Energietrager und

- der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen

Die vorliegende Planung dient insbesondere der sicheren Energieversorgung (5.3
(1) LEP M-V) und der Erhéhung der Energieeffizienz (LEP-MV 5.3 (2) und RREP VP
6.5) der deutschen Energieinfrastruktur.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdérdeninternes Handlungsprogramm
einer Gemeinde. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan den rechtlichen
Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB be-
stimmt ist. Die Gemeinde Krackow verfligt lediglich liber einen Sachlichen Teilfla-
chennutzungsplan zur Steuerung der Windenergie. Ein Flachennutzungsplan be-
findet sich in Aufstellung, die friihzeitige Beteiligung hat stattgefunden, ein Entwurf
wurde erstellt, dieser wurde aber noch nicht durch Beschluss bestatigt. Das Ver-
fahren ruht schon einige Zeit, soll aber wieder aufgenommen werden. Ein Einflie-
Ben der Planungsabsicht ins derzeitige Anderungsverfahren ist moglich und von
der Gemeinde gewollt.

Laut §8 BauGB Abs. 4 kann ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert, erganzt oder
aufgehoben werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn drin-
gende Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Durch eine Verzdégerung der Aufstellung des Bebauungsplans ware die zeitnahe
Verwirklichung der danach auch im 6ffentlichen Interesse der Gemeinde liegenden
Investitionsentscheidung in Frage gestellt.

Eine zeitnahe Realisierung des mit dem Bebauungsplan vorgesehenen Vorhabens
ist angesichts der Zielstellung des Gesetzes Uber den Vorrang Erneuerbarer Ener-
gien (EEG) geboten.

Flr das Plangebiet und seine Umgebung liegen keine konkreten Planungs- und
Entwicklungsabsichten der Gemeinde Krackow vor, die einer Verwirklichung des
auf dem Plangebiet beabsichtigten Vorhabens entgegenstiinden.
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich ca. 1.000 m 8stlich von der Ortslage Krackow und ca.
800 m sudwestlich der Ortslage Hohenholz. Es erstreckt sich auf die Flursticke 20,
21 und 22 der Flur 107 in der Gemarkung Krackow. Das Flurstick 20 verlauft
zudem entlang der KreisstraBe K 84, lber die die ErschlieBung des Plangebiets
erfolgen wird. Bei der Planflache handelt es sich um ein Vorbehaltsgebiet flir die
Landwirtschaft.

Im Westen sowie im Osten des Geltungsbereichs befindet sich je ein trocken lie-
gender Soll. Im Nordwestlichen Teil liegt ein weiterer trockenliegender Soll direkt
an den Geltungsbereich an. AuBerdem verlauft entlang der nordwestlichen Gel-
tungsbereichsgrenze eine Feldhecke. Die genannten Strukturen werden nicht
durch das Sondergebiet Uberplant, sondern bleiben als Sélle bzw. Feldhecken er-
halten. Bei diesen Flachen handelt es sich um gesetzlich geschitzte Biotope. Es
wird eine Flache flir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft rund um jedes der Biotope angelegt. Zudem wird ein Ab-
stand von 5 m zu allen baulichen Anlagen eingehalten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Naturschutzgebieten, Biospharenreserva-
ten, Landschaftsschutzgebieten 0.a. Schutzgebieten. In etwa 1.200 m Entfernung
befindet sich das Natura 2000-Gebiet DE 2652-302 ,,Hohenholzer Forst und Klein-
gewasserlandschaft bei Kyritz". Eine negative Beeinflussung des Gebietes durch
die vorliegende Planung ist nicht zu erwarten. Die Mdglichkeit einer Umsetzung
von AusgleichsmaBnahmen zum Eingriffsausgleich sowie zur Verbesserung des Er-
haltungszustandes des Natura 2000-Gebietes wird im Laufe des Verfahrens ge-
pruft.
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6. Inhalt des Bebauungsplans
6.1 Stadtebauliches Konzept

Der Vorhabentrager beabsichtigt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Krackow
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Agri-PV sudlich Hohenholz" in der nahe
der Ortslage Krackow. Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht flr
die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage und einer Batteriespeicheranlage in
Krackow.

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaB den in §
1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefiihrten Planungsleitsatzen zu gewahrleisten. Zur Ge-
wahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung und zur gestalterischen Einfluss-
nahme, im Sinne der baulichen Verdichtung, ist es erforderlich, diese Forderungen
Uber einen Bebauungsplan festzusetzen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung , Agri-Photovoltaik™ (SO Agri-PV) und eines sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung , Batterie Energie Speicher System" (SO
BESS) gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO. Dies soll die Realisierung und den Betrieb
einer Agri- Photovoltaikanlage einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen und
eines dazugehdrigen Batteriespeichers in sekundarer Nutzung planungsrechtlich
ermdglichen und die Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom sichern.

Fir das Vorhaben wurde ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept auf Grundlage
der in Anhang A der DIN SPEC 91434:2021-05 vorgegebenen Formularstruktur
erstellt. Das Konzept dient dem Nachweis, dass die Errichtung der Agri-PV-Anlage
mit einer Uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung der Flache vereinbar ist.

Die geplante Agri-PV-Anlage ist der Kategorie 2B Variante 2 (Ackerbauliche Nut-
zung unter hoch aufgestanderten, schwenkbaren Modulen) zuzuordnen. Sie ver-
fugt Gber eine lichte Ho6he von 2,7 m sowie eine spezifische PV-Leistung von 90.040
kWp. Die Gesamtprojektflache umfasst 101,6 ha. Davon bleiben 94,0 ha landwirt-
schaftlich nutzbar; der durch Modulaufstdanderung und technische Nebenanlagen
hervorgerufene dauerhafte Flachenverlust betragt 7,6 ha und liegt damit bei 7,5
% der Gesamtflache. Die Anlage halt somit die fur Agri-PV-Anlagen der Kategorie
IT maBgebliche Vorgabe ein, wonach nicht mehr als 15 % der landwirtschaftlichen
Nutzflache in Anspruch genommen werden duirfen.

Das Nutzungskonzept sieht eine fortlaufende, vollwertige landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung vor. Vorgesehen ist eine mehrjahrige Fruchtfolge aus Ackergras und
Kleegras, die rotierend Uber die Gesamtflache geflihrt wird. Der Umbruch erfolgt
im fanften Jahr, gefolgt von einer einjahrigen Brache und anschlieBender Neuan-
saat. Die Bearbeitung erfolgt mit Maschinenbreiten von 3 m bis 9 m, wobei die
hohen Reihenabstande und die Aufstanderung der Module die notwendige Befahr-
barkeit sicherstellen. PflanzenschutzmaBnahmen entfallen aufgrund der geplanten
O0kologischen Bewirtschaftung.

Die Eintrage zur Licht- und Wasserverfligbarkeit, zur Bodenerosion sowie zur Ma-
schinengangigkeit zeigen, dass die PV-Anlage keine funktionalen Einschrankungen
der landwirtschaftlichen Nutzung verursacht. Die Nachweise zur Bearbeitbarkeit,
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zum Schattenmanagement sowie zur erosionsmindernden Bewirtschaftung ent-
sprechen vollstandig den Vorgaben der Abschnitte 5.2.2 bis 5.2.7 der DIN SPEC
91434.

Die vollstandige und rickstandslose Rickbaubarkeit der Anlage ist durch die Nut-
zung lésbarer Rammfundamente und die vorherige Dokumentation samtlicher un-
terirdischer Komponenten sichergestellt. Die im Konzept dargestellte ackerbauli-
che Nutzung (Ackergras/Kleegras) bleibt trotz geringfligiger Ertragsminderungen
wirtschaftlich tragfahig. Die Ermittlung des Referenzertrags sowie die Bewertung
der Ertragsreduktion wurden entsprechend den normativen Anforderungen vorge-
nommen, sodass die Einhaltung der Mindestanforderung von 66 % des Referen-
zertrags gesichert ist. Damit entspricht das Nutzungskonzept insgesamt den rele-
vanten Vorgaben der DIN SPEC 91434 und stellt die dauerhafte landwirtschaftliche
Hauptnutzung der Flache nachvollziehbar dar.

Damit bestatigt das vorgelegte Nutzungskonzept, dass die landwirtschaftliche
Hauptnutzung der Flache mit einem Nutzungsanteil von Uber 92 % weiterhin ge-
wahrleistet bleibt und dass alle Anforderungen an Agri-PV-Anlagen der Kategorie
IT nach DIN SPEC 91434 eingehalten werden.

Mit Blick auf die fortschreitende Entwicklung im Bereich der Erzeugung erneuerba-
rer Energien sind zukilinftige technische Neuerungen der Solarnutzung zumindest
langfristig nicht abschatzbar.

Die stadtebaulichen Vorgaben des vorliegenden Bebauungsplans beziehen sich
deshalb nicht auf maximale Leistungskennwerte oder die geplante technische Aus-
gestaltung der einzelnen Module bzw. Anlagebestandteile, denn gewisse Spiel-
raume zur Weiterentwicklung sollen erhalten bleiben. Vielmehr berthrt der Rege-
lungsbedarf der Gemeinde das MaB3 der baulichen Nutzung unter Bertcksichtigung
der Empfindlichkeiten der Schutzgtiter Boden, Tiere und Pflanzen, Mensch und Ge-
sundheit sowie Landschaftsbild.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Agri- Photovoltaikanlage wird ausschlieBlich innerhalb des sonstigen Sonder-
gebietes ,Agri-Photovoltaik™ (SO Agri-PV) errichtet. Dieses dient primar der land-
wirtschaftlichen Nutzung und als Sekundarnutzung der Energiegewinnung aus so-
larer Strahlungsenergie. Dabei werden die Uberbaubaren Grundstlcksteile Uber
die Baugrenze festgesetzt.

Die Solaranlage wird eingefriedet. Die Notwendigkeit daflir ergibt sich einerseits
daraus, dass es sich um eine elektrische Betriebsstatte handelt, zu welcher der
Zutritt zu verwehren ist und andererseits aus versicherungstechnischen Anforde-
rungen. Diese Einfriedungen folgen dem natirlichen Geldandeverlauf und werden
in transparenter Ausfihrung (Maschendraht, Drahtgitter) errichtet.

In die Zaune werden in Bodenndhe Durchlassmdglichkeiten fir Kleintiere eingelas-
sen, um den Wildwechsel zu ermdglichen. Um Zutritt zu der Anlage zu erhalten,
werden verschlieBbare Tore in diesen Zaun integriert, die von dem Bewirtschafter,
Fachpersonal und Rettungsdiensten gedéffnet werden kénnen. Die Zaunanlage wird
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inklusive Ubersteigschutz eine Héhe von 3 m nicht tbersteigen. Zudem kann, so-
weit es aus Blendschutzgriinden oder anderen Grinden notwendig ist, entlang der
Ostlichen, stdlichen und/oder westlichen Einzaunung, eine Hecke als Sichtschutz
angelegt werden, die eine Héhe und Breite von 3 m erreichen wird. Da die Pro-
jektflache im Minimum Uber 750 m von jeglicher Bebauung entfernt sein wird, sind
Blendwirkungen der Anlage auf die Wohnbebauung duBerst unwahrscheinlich.

Die Zuwegung erfolgt Uber eine Abzweigung der KreisstraBe K84. An dieser Stelle
werden zudem das Haupteingangstor, sowie die Zufahrt zum Feuerwehrweg und
der Hauptschaltschrank, Fernwirktechnik und andere elektrische Gerate angelegt.
Im Geltungsbereich befinden sich zudem zum jetzigen Stand der Planung 7 Trans-
formatoren und mehrere Loschwasserbecken (die genaue Anzahl wird im Laufe der
Planung festgelegt). Die Loschwasserbecken kénnen jeweils in einem Radius von
300 Metern die Loéschwasserversorgung gewahrleisten.

Die Agri PV- Anlage wird auf einer Flache von rund 102 ha errichtet. Rund 90 ha
sind flur die landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Fir den Solarpark sind kris-
talline Module vorgesehen. Diese wandeln das Sonnenlicht in Strom um. In der
derzeitigen Planung werden bifaziale Glas/Glas Module mit der Leistung von bis zu
760 Wp vorgesehen die aber aufgrund der stetig voranschreitenden technologi-
schen Weiterentwicklung von Solarmodulen nicht als bindend zu sehen ist. Die
Leistung der gesamten Anlage belauft sich, auf Basis des beschriebenen Modultyps
auf rund 98 MWp. Der Abstand zwischen den Aufstanderungen betragt 10 Meter.
Die Bearbeitungsbreite flir die landwirtschaftliche Nutzung betragt 8,5 Meter.

Die Module werden in Reihen auf ca. 2,10 - 2,50 Meter hohen Gestellen montiert
und sind beweglich. Die Reihen werden in Nord-Siud-Richtung aufgestellt. Die Ge-
stelle bestehen aus verzinktem Stahl und werden in den Boden gerammt. Die sta-
tisch notwendige Rammtiefe wird durch ein Bodengutachten einhergehend mit ei-
ner statischen Berechnung des Gestellherstellers ermittelt. In der Regel liegt diese
bei ca. 150 cm. Die Module bewegen sich Uber den Tag von Osten nach Westen
und werden je nach Sonnenstand in ihrem Winkel angepasst.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche geblindelt an die
Wechselrichter angeschlossen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Hohe der baulichen Anlagen geregelt.

Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstiickes, der Uberbaut wird, richtet
sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht
uberbauten , verschatteten™ Zwischenraumen.

Die GRZ wird auf 0,7 festgesetzt, was bedeutet, dass bei horizontal ausgeklappten
Modulen maximal 70% der Sondergebietsflache von den Modultischen Uberstan-
den werden. Die horizontale Stellung der Module wird lediglich in der Mittagszeit
fur 1 - 1,5 Stunden erreicht. Durch die spezielle Aufstanderung der Anlage kann
jedoch auch ein GroBteil der von Modulen Uberstandenen Flache flir den Anbau
von Kulturpflanzen genutzt werden, sodass bei einer GRZ von 0,7 dennoch 92%
der Flache flr die primare landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.
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Zu berulcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute Flache
nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimie-
rungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde durch den
Vorhabentrager eine Bauweise gewahlt, die die maBgebenden Bodenfunktionen
auch unterhalb der Modultische nicht gefahrdet. Dazu werden in unmittelbarer
Nahe zu den Rammpfosten, 0,75 m breite Blihstreifen angelegt.

Zusatzlich dazu werden 7 Trafostationen im Geltungsbereich errichtet, die eine
Grundflache von 10 m?2 aufweisen und mit einer 1 m breiten Schotterschicht um-
randet werden, sodass sich eine abgedeckte Flache von 25 m2 pro Trafo ergibt.
Die Loschwasserbecken haben eine Flache von 48 m2 bei einer Tiefe von 2 m.

Die Batteriespeicheranlage wird ausschlieBlich innerhalb des sonstigen Sonderge-
bietes ,Batterie Energie Speicher System" (SO BESS) errichtet.

Die Batteriespeicheranlage besteht aus mehreren Speicher-Einheiten, den soge-
nannten Blocks, die in Reihe nebeneinanderstehen. Ein Block wiederum umfasst
mehrere Container (in diesem Fall sind 80 Container vorgesehen), die neben sons-
tigem Equipment wie Kihlung und Léschanlage die in ,,Racks" zusammengefass-
ten, eigentlichen Batteriezellen enthalten, sowie einen oder mehrere Wechselrich-
ter, um den Gleichstrom aus der Batterie in Wechselstrom umzuwandeln. Die
Racks sind lediglich von auBen zuganglich. Ein Betreten oder Aufenthalt zwischen
den Racks ist nicht mdglich. Ein zentrales Element der Infrastruktur bildet das zum
Batteriespeicher gehérige Umspannwerk mit dem/den Transformator/en, die die
Spannungsebne des Stroms aus der Batterie auf die Spannungsebene des Strom-
netzes transformieren. Zur Anlage gehért auBerdem die sog. begehbare , Uberga-
bestation™, bei der die Kabel der einzelnen Blocks zusammengefihrt und gebindelt
werden. Ein Ersatzteilcontainer, Zuwegung und Kabel vervollstdndigen die Anlage,
die durch einen Zaun von der Umgebung abgegrenzt wird. Flr das Sondergebiet
,Batterie Speicher Energie System" wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Sollte sich
der Investor bis zum Bau der Anlagen flr eine geringere GroBe entscheiden, ist es
so zuldssig, dass die verbleibende Flache von Solarmodulen bedeckt wird.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung der Teil der Vorhab-
engrundstlcke festgesetzt, auf dem das zulassige MaB der baulichen Nutzung re-
alisiert werden darf. Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen er-
forderlich, weil die Héhe baulicher Anlagen (H) in Metern Gber dem anstehenden
Gelande zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Ver-
meidung von unnétigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes innerhalb der
Planzeichnung Teil A festgesetzt wird. Fur die Modultische und die geplanten Ne-
benanlagen wird nach derzeitigen Planungen des Vorhabentragers eine maximale
Héhe von 4,0 m Uber Gelandeoberkante nicht Uberschritten. Als unterer Bezugs-
punkt dient das anstehende Gelande.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,,Agri-PV" (SO Agri-PV) ist ge-
maB § 11 Abs. 2 BauNVO die kombinierte Nutzung fir den landwirt-
schaftlichen Kulturanbau als Hauptnutzung und die Stromproduktion
mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage als Sekundarnutzung zu-
ldssig. Zuldssig sind Modultische mit Solarmodulen, sowie die fir den
Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fiir die
Energiespeicherung und -verarbeitung, Wechselrichterstationen und
Zaunanlagen.

Das sonstige Sondergebiet ,Batterie Energie Speicher System" (SO
BESS) dient geméB § 11 Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Be-
trieb von BatteriegroBspeicheranlagen. Zulédssig sind hier Batterie-
Blocks sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Tra-
fostationen, Wechselrichterstationen, Blitzableiter, ein Umspannwerk,
sowie Zaunanlagen. AuBerdem sind folgende bauliche Anlagen zulés-
sig: bewegliche und feststehende Modultische mit Solarmodulen sowie
die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Um-
spannstationen und Wechselrichterstationen.

Die maximale Grundfléchenzahl ist flr das sonstige Sondergebiet
LAgri-PV" (SO Agri-PV) geméB § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,7 begrenzt.
Eine Uberschreitung geméB § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausge-
schlossen.

Die maximale Grundfldchenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet ,,Bat-
terie Energie Speicher System" (SO BESS) geméaB § 17 Abs. 1 BauNVO
auf 0,8 begrenzt. Eine Uberschreitung geméB § 19 Abs. 4 S. 2 und 3
BauNVO ist ausgeschlossen.

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen innerhalb des sonstigen Sonder-
gebietes ,Agri-PV" (SO Agri-PV) wird auf 5,0 m begrenzt. Als unterer
Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung festgesetzten H6-
hen in Meter dber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes
Geldnde

Die maximale Hbéhe baulicher Anlagen innerhalb des , Batterie Energie
Speicher System" (SO BESS) wird auf 7 m begrenzt. Als unterer Be-
zugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung festgesetzten Hbéhen
in Meter dber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes Ge-
lénde.

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde iber
§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen
bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festzusetzen.

Flr die Flachen der Agri-Photovoltaikanlage sind AusgleichsmaBnahmen bzw. MaB3-
nahmen zur Aufwertung der Flache geplant.
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Entlang der sudlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist die Pflan-
zung einer Sichtschutzhecke (Flache A) vorgesehen, um die Einsehbarkeit der Agri-
PV-Anlage maBgeblich zu reduzieren. Durch die raumliche Abschirmung werden
potenzielle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes minimiert und die Anlage
besser in das umgebende Landschaftsgeflige eingebunden. Die MaBnahme tragt
damit wesentlich zur landschaftsbildlichen Vertraglichkeit des Vorhabens bei.

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft eine Baumreihe (Flache B).
Diese wird von jeglicher Bebauung freigehalten.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht (berbaute Fldchen durch
den Anbau von Kulturpflanzen bedeckt.

1.2.2 Die mit A gekennzeichnete Fldche ist als Sichtschutzhecke zu entwi-
ckeln und zu pflegen.

1.2.3 Die mit B gekennzeichnete Fldche ist als Baumreihe zu erhalten.
6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,6rtliche Bauvor-
schriften" erlassen zu kdnnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege
tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist durch § 86 Abs.
3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Flr den Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplans ist in diesem Zusammen-
hang die Zulassigkeit von Einfriedungen festzusetzen.

Der Geltungsbereich wird mit Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 3 m
inkl. Ubersteigschutz gesichert. Dabei werden im Sinne des Biotopverbundes und
zum Schutz von Kleinsaugern und anderen Tierarten Durchschlupfméglichkeiten in
Bodennahe in die Einfriedung eingelassen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.3.1. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3 m innerhalb des Geltungs-
bereiches zuléssig. Die Einfriedungen sind in Bodennéhe mit entsprechen-
den Durchschlupfméglichkeiten fir Wildtiere zu versehen.

6.5 Umweltpriifung

Das Vorhaben wird eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzgtter nach § 2a
BauGB untersucht. Die Erstellung eines Umweltberichtes sowie eines Artenschutz-
fachbeitrages wurden hierflir bereits in Auftrag gegeben.

Nach einer ersten Begehung des Planungsraumes durch das ,Blro flir Umweltpla-
nung und Artenschutzgutachten F&V" wurde der Umfang von mdéglichen Kartierun-
gen festgestellt. Daraus ergab sich die Notwendigkeit zur Erstellung einer Brutvo-
gelkartierung.
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Abgesehen davon handelt es sich um eine anthropogen stark Uberformte Flache
mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Fest geplant sind daher faunistische Kartierungen zu den Artengruppen Brutvdgel,
Herpetofauna und Fledermause. Die Erfassungen erfolgen nach den Vorgaben der
Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (Hz M-V 2018).

Die Ergebnisse dieser Kartierungen werden im Laufe des Verfahrens in einem Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgearbeitet. Darin werden auBerdem entspre-
chende Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen entwickelt.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts werden auBerdem die folgenden
drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhdhten Untersuchungsbedarf untersucht:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachenin-
anspruchnahme betreffen die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind be-
zuglich der Schutzglter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere
zu beurteilen

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist bezlglich der Schutzgiter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

6.6 Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird ausgehend von der KreisstraBe K 84 Uber eine neu zu errich-
tende Zuwegung aus sldlicher Richtung auf das Flurstlick 20 erreicht. An dieser
Zufahrt wird das Haupttor errichtet und ebenfalls die Zuwegung fur Feuerwehr in
den Geltungsbereich angelegt

Des Weiteren wird entlang der unteren Baugrenze im westlichen Teil des Geltungs-
bereichs ein Zugangs- und Feuerwehrweg angelegt.

Wahrend der Bauphase ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen durch Liefer-
und Baufahrzeuge zu rechen. Wahrend der Betriebsphase besteht demgegenlber
kein relevanter Fahrzeugverkehr. AuBerhalb der landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung wird der Geltungsbereich ausschlieBlich zu Wartungszwecken befahren.
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7 Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentli-
chen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise
zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen ge-
setzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fihren kénnten

Blendwirkungen

Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und
Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstun-
den auf. Der Einwirkungsbereich ist auf die im Slidwesten angrenzenden Flachen
begrenzt.

Bei Entfernungen zu den Modulen Uber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering
und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr.!

Die nachstgelegene Wohnraumnutzung befindet sich in westlicher Richtung ca.
1.000 Meter vom Geltungsbereich entfernt, in der bewohnten Ortlage , Krackow™".

Die Module sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung unabhangig davon so zu ge-
stalten, dass keine stérenden Blendwirkungen hervorgerufen werden.

Soweit eine Blendwirkung durch die Anlage im Bereich des mdglichen liegt, kann
diese durch das Anlegen einer Sichtschutzhecke entlang der Einfriedung eliminiert
werden. Diese wird an der sudlichen sowie westlichen (teilw.) Plangebietsgrenze
festgesetzt und als Flache A ausgewiesen.

Betriebliche Ldrmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kénnen z. B. durch Wechselrichter und Kihleinrichtun-
gen betriebsbedingte Larmemissionen entstehen. Um ausreichenden Schallschutz
zu gewabhrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit einem Mindestab-
stand von 100 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet. Der festgesetzte
Mindestabstand zum nachsten Siedlungsgebiet wird eingehalten. Auch die wah-
rend der Bauphase auftretenden Gerduschemissionen werden die gesetzlich vor-
gegebenen Werte nicht Uberschreiten (BImSchG, AVV Baularm).

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nicht vorgesehen.

1 R. BORGMANN, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen
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8 Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Stromkabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Gleiches gilt flr den
Netzanschlusspunkt auBerhalb des Planungsraumes. Ein Anschluss an das Was-
serversorgungsnetz und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich. Das LEP
MV (2016) sieht vor, dass Solarparks verteilnetznah geplant und errichtet werden
sollen.

Im sudlichen Bereich des Planungsgebietes, entlang der Nadrenseer StraBe sind
eine Gas- und ein Trinkwasserleitung verlegt. Die seitens der Betreiber vorgege-
benen Abstdnde zu den Leitungen werden eingehalten.

Der dem Projekt zugewiesene Netzanschlusspunkt im 110- kV- Kabelnetz der
E.DIS Netz GmbH ist etwa 15 km entfernt. Der Netzanschlusspunkt ist flir das hier
beschriebene Vorhaben reserviert, sodass der erzeugte Strom mit einer Leistung
von rund 98 MWp garantiert eingespeist werden kann.

8.2 Gewasser

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin innerhalb des Planungsraumes
versickern. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu beflirchten,
denn mit der Planung werden keine Stoffe freigesetzt, welche die Qualitat von
Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

Die im Geltungsbereich vorkommenden naturnahen Kleingewasser sind von der
Planung ausgenommen und werden mit einer 5 m breiten Pufferzone versehen.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommu-
nikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Eine ErschlieBung der Te-
lekommunikation ist nicht erforderlich.

8.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.

Bei der Baudurchfuihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugesche-
hens anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den
technischen Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
zugefuhrt wird.

Fur die im Plangebiet liegenden Flachen sind zum derzeitigen Planungstand keine
Altlasten bekannt.
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8.5 Brandschutz

Um Zutritt zu der Anlage zu erhalten, werden verschlieBbare Tore in den Zaun
integriert, die von Fachpersonal und Rettungsdiensten gedffnet werden kdénnen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, sind
am Eingangstor die Erreichbarkeiten des flr die bauliche Anlage verantwortlichen
Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich an-
gebracht.

Die notwendigen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstraBen) im und zum Plangebiet
mussen den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtlinie tber Fla-
chen flr die Feuerwehr"- in aktueller Fassung-entsprechen.

Die Brandlasten innerhalb der Anlage sind zu minimieren. Leitungsfihrungen sind
durch entsprechende MaBnahmen vor mechanischer Beschadigung zu schitzen.

Da die stromflihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur
eine geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Mo-
dultischen sowie den Abstanden der Modultische untereinander sind Brandschnei-
sen gegeben, die einer evtl. Brandweiterleitung entgegenwirken.

Photovoltaikanlagen bestehen im Wesentlichen aus nichtbrennbaren Metallgestel-
len, den eigentlichen Photovoltaikmodulen, Kabeln sowie Wechselrichtern und
Transformatoren. Als Brandlast kommen damit Kabelverbindungen, kleinere Kom-
ponenten der Module (z.B. Anschlussleitung und Verbindungsstecker) sowie in ge-
ringem Umfang brennbare Bestandteile der Wechselrichter und Transformatoren,
z.B. o6lhaltige Betriebsmittel in Frage. Weiterhin kénnte es zu einem Brand der
umgebenden Vegetation kommen, sofern diese trocken ist.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der Agri-Photovoltaikanlage in
die Ortlichkeiten und die Anlagetechnik eingewiesen. Zudem wird der értlichen
Feuerwehr ein Lageplan des Gelandes zu Verfugung gestellt. Darin sind die maB-
geblichen Anlagenkomponenten von den Modulen Uber LeitungsfiUhrungen zu
Wechselrichtern und Transformatoren bis zur Ubergabestelle des zustédndigen
Energieversorgungsunternehmens enthalten.

Weiterhin werden auf dem Plangebiet an verschiedenen Stellen Léschwasserbe-
cken errichtet, die mit einer Kapazitdt von mindestens 96 Kubikmetern Léschwas-
ser jeweils einen Radius von 300 m abdecken kénnen. Somit ist jeder Punkt des
Geltungsbereiches mit der vorgesehenen Léschwasserversorgung erreichbar. Die
Léschwasserbereithaltung ist in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 durch
den Vorhabentrager in Abstimmung mit den zustandigen Behérden zu realisieren.
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9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern einge-
tragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Planung keine Bodendenk-
male oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverzlglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht
fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentliimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
10.1 Sachverhalt

Entsprechend §§ 13-15 BNatchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, sofern
nicht vermeidbar, auszugleichen. Ziel ist die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
fir den Bau der Agri-Photovoltaikanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 8 ,Agri-PV sldlich Hohenholz" gemaB § 12 BauGB der Gemeinde Krackow.
Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) in
der Fassung von 2018.

Zur Ermittlung der Biotopbeseitigungen und -veranderungen wird auf Basis einer
Biotopkartierung gemaB der Biotopkartieranleitung M-V die Lage der Biotope mit
dem geplanten Vorhaben sowie den vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen ab-
geglichen. Die sich daraus ergebenden Eingriffe werden bilanziert.

Im Geltungsbereich befinden sich Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen, die
als Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft ausgewiesen sind. Erganzend treten
naturnahe Strukturen wie trockenliegende Sdélle sowie eine Feldhecke im nord-
westlichen Bereich auf. Diese Flachen sind als gesetzlich geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V einzustufen und werden durch die Pla-
nung nicht Gberbaut. Sie bleiben erhalten und werden mit Pufferzonen sowie be-
gleitenden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gesichert. Etwa 1.200 m d&stlich befindet sich zudem das Natura-2000-
Gebiet ,Hohenholzer Forst und Kleingewasserlandschaft bei Kyritz" (DE 2652-
302), dessen Erhaltungsziele im weiteren Verfahren berlicksichtigt werden.
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10.2 Berechnung

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 1.025.000 m?2

Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Flache in m2
ACS (Sandacker) 1.010.480
BFX § (Feldgehdlze) 11.780
SE § (Soll) 2.740
Gesamt 1.025.000

Zur Ermittlung der beeintrachtigten Flache innerhalb des Solarparks wurde der
Abstand zwischen den Modulreihen (Mitte zu Mitte der Aufstanderungen) mit 10 m
angesetzt. Von dieser Gesamtbreite bleibt eine 9,00 m breite Zone dauerhaft land-
wirtschaftlich nutzbar (sog. Bearbeitungsbreite).

Die verbleibenden 1,00 m verteilen sich auf die Aufstanderungen (@ 27cm) und die
Flachen unmittelbar im Bereich der Modultischstitzen sowie auf schmale Randbe-
reiche links und rechts davon (je 36 cm), in denen keine Bewirtschaftung mehr
erfolgen kann. Diese 1,00 m gelten somit als Flache mit Funktionsverlust.

Fir die Bewertung wird dieser Bereich symmetrisch aufgeteilt:
Jeweils 0,75 m beidseits der Stitzenachse werden nicht mehr als landwirtschaftli-
che Flache genutzt und flieBen in die Eingriffsflache ein.

Die verbleibenden Ackerflachen werden als Flache ohne Eingriff gewertet, da sie
im Rahmen des Vorhabens weiterhin landwirtschaftlich nutzbar bleiben und ihre
urspringliche Funktion beibehalten.
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Flachen ohne Eingriff oder Kompensationsbedarf

Biotoptyp Planung ALzl
m2
ACS (Acker) Weitere Nut;ung _aIs landwirtschaftliche Flache 848.200
(ohne Batteriespeicher)

fo § (Feldge- Biotopschutz 11.780
hoélze)

SE § (Soll) Biotopschutz 2.740
Gesamt 862.720

Zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Die nachfolgende Tabelle stellt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf
die Ubrigen betroffenen Flachen dar. Der Biotopwert — bestehend aus der Wert-
stufe und dem durchschnittlichen Biotopwert (siehe HzE 2.1 und Anlage 3).

Die Biotopwerte leiten sich aus der Wertstufe gemaB Anlage 3 des HzE ab; betragt
die Wertstufe 0, so ergibt sich der Biotopwert aus 1,0 abztglich des Versiegelungs-
grades.

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Lagefaktor (vgl. HzE 2.2) betragt gemaB den Vorgaben der HZE 0,75, 1 und
1,5, da das Plangebiet in verschiedenen Entfernungen zu der Stérquelle StraBe
liegt.

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquel- 0,75
len*

100 m bis 625 m Abstand zu vorhande- 1,00
nen Stérquellen*

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquel- 1,25
len*
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Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Bi-
otopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)
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ACS (>625m storquelle) | SO — Agri-PV 38.660 0 1 1,25
ACS (100 - 625m storquelle) | SO — Agri-PV | 92.230 0 1 1
ACS (<100m storquelle) | SO — Agri PV 10.500 0 1 0,75
ACS (<100m Storquelle) SO - BESS 8.650 0 1 0,75
ACS (100 - 625m storquelle) | SO - BESS 12.240 0 1 1
162.280
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 162.280

8.09

Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von Bi-
otopen

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von
Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrach-
tigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt
funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu bericksichtigen." Es befinden sich mehrere gesetzlich
geschiitzten Biotope innerhalb des 50 m- bzw. 200 m-Radius um das Plangebiet
und im Geltungsbereich selbst.

Die Wirkungen der Anlage sind gering und erreichen die angrenzenden Biotoptypen
nicht. In Anlage5 der HzE ist der Anlagentyp ,Agri-PV-Anlage" nicht aufgefuhrt;
mittelbare Beeintrachtigungen flieBen daher nicht in die Ausgleichsberechnung ein.
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Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache bleibt weitestgehend erhalten, sodass
keine vollstandige Entwertung des Standortes vorliegt.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Zur ErschlieBung des Plangebietes wird eine private Verkehrsflache mit einer Fla-
che von ca. 13.000 m2 ausgewiesen. Diese wird in Form eines Schotterweges her-
gestellt und gilt daher als teilversiegelt.

Fir die Berechnung des Eingriffs ist biotopunabhangig die versiegelte Flache in
Quadratmetern zu ermitteln.

GemaB HzE Punkt 2.5 wird flir vollversiegelte Flachen ein Zuschlag von 0,5 und
fur teilversiegelte Flachen ein Zuschlag von 0,2 auf die Kompensation angesetzt.
Diese Zuschlage bericksichtigen die dauerhafte Einschrankung der Bodenfunktio-
nen infolge der technischen Versiegelung.
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ACS private ver 13.000 0,2 2.600
kehrsflache
ACS Technische Ein- | 444 0,5 3.500
richtungen
SO - BESS (GRZ | 20.970x0,8 =
ACS 0,8) 16.776 0,5 8.390
Summe der erforderlichen Eingriffsflachendaquivalente: 14.490

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

EFA fur Teil- Multifunktio-

EFA fir Funkti-

EFA fiir Biotop-
beseitigung in
m2

+ | onsbeeintrachti-

gung in m?2

/Vollversiegelung
bzw. Uberbauung
in m2

naler Kom-
pensationsbe-
darf [m2 EFA]

162.280

14.490

176.770
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Zu 2.7 Berilcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

Es kommen keine kompensationsmindernden MaBnahmen zum Ansatz.

Zu. 3. Bewertung von befristeten Eingriffen

Die Bewertung als befristeter Eingriff trifft nicht zu.

Zu 4. Anforderung an die Kompensation

Im Rahmen der Vorhabensplanung wurden verschiedene MaBnahmen zur Minimie-
rung der Eingriffe in Natur und Landschaft beriicksichtigt. So erfolgt eine flachen-
sparende Anordnung der technischen Infrastruktur, die ErschlieBung wird auf das
notwendige MaB beschrankt und erfolgt Gber vorhandene Strukturen. Der Versie-
gelungsgrad wird durch die Nutzung von Rammfundamenten flir die Modultische
sowie wassergebundene Decken flir Wege gering gehalten. Bestehende Gelan-
destrukturen und Vegetationselemente werden - soweit méglich — erhalten und in
die Planung integriert.

Zu 5. Gesamtbilanzierung

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betrdgt insgesamt 176.770 m2 EFA
und muss vollstandig ausgeglichen werden. Dies kann auf folgende Weise erfolgen:

e durch KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

« oder durch die Inanspruchnahme eines geeigneten Okokontos mittels Kaufs
von Okopunkten in der Landschaftszone ,Riickland der Mecklenburgischen
Seenplatte".

Auch eine Kombination dieser Ausgleichsmdglichkeiten ist zulassig und kann im
weiteren Verfahren abgestimmt werden.

Im Laufe des Verfahrens wird geprift, ob eine Kompensation innerhalb des Ge-
meindegebiets moglich ist.
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