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1. Rechtsgrundiagen
Die Erganzungssatzung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden
ist,

» Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist.

2. Lage und Umfang des Satzungsgebietes

Der Planbereich der 1. Anderung der Abrundungssatzung befindet sich in der Ortsmitte von
Blankensee nérdlich der Kreisstralte VG81 (Dorfstralie).

Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst die Gemarkung Blankensee Flur 2, Flurstiick 98 und
hat eine Gréfe von 0,45 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch eine értliche Stralle (Dorfstralle), (Flur 2 Flurstiick 107),

im Osten: durch Wohnbebauung und Ackerflachen (Flur 2 Flursticke 100 und 101),
im Stiden: durch die Kreisstralte VG 81 (Dorfstralte), (Flurstiick 244) und

im Westen:  durch die ortliche Straf3e Dorfstralde, (Flur 2 Flurstiick 97).

3. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Abrundungssatzung Blankensee ist die Abrun-
dungsflache 2 der wirksamen Klarstellungs- und Abrundungssatzung. Diese Fléche ist bisher
unbebaut. Im Nordosten des Geltungsbereichs wurde ein Léschteich errichtet. An der sid-
ostlichen Grenze und mittig des Flurstiicks befinden sich Gehdlze. Der Rest der Flache ist
mit Rasen begrunt.

4. Planungsanlass und Planungsziel

Planungsziel der vorliegenden 1. Ergénzung der Abrundungssatzung ist die Schaffung einer
Flache fir den Neubau einer Feuerwehr flr die Gemeinde Blankensee.
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5. Gegenwirtiges Planungsrecht und Bindungen fiir die Planung

Der Geltungsbereich liegt planungsrechtlich innerhalb der wirksamen Klarstellungs- und Ab-
rundungssatzung. Bisher ist nur eine Bebauung mit Wohngebauden und Nebenanlagen zu-
lassig gewesen. Durch die Herausnahme der textlichen Festsetzung 1.1 fur den Bereich
Nummer 6 richtet sich hier die zuléssige Art sowie das Mal der Bebauung nach der Art der
umgebenden Bebauung. Somit ist auch die Errichtung einer Feuerwehr hier zulassig.

Die Gemeinde Blankensee hat keinen Flachennutzungsplan aufgestellt.

Der Anderungsbereich grenzt im Osten, Stiden und Westen an den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil an.

Die Anderungsfléache ist Teil der wirksamen Abrundungssatzung.

Durch die Anderung des Planbereichs in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil erfahrt
der vorhandene Siedlungsbereich eine sinnvolle und mafvolle Ergdnzung an einem Stand-
ort, der zuvor als Wohnbauflachen vorgesehen ist.

Voraussetzung fir die Erganzung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist, dass sie
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Dies ist der Fall, da der Be-
reich durch die vorhandene Wohnbebauung in der Dorfstrae hinreichend geprégt ist. Mit
der Satzung wird Baurecht fiir den Neubau der Feuerwehr geschaffen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

Nach § 34 Abs. 5 Nr. 3 ist eine weitere Voraussetzung fir die Aufstellung der Satzung, dass
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB bestehen, also keine Schutzgebiete tangiert oder beeintréachtigt wer-
den.

Zusammen mit den Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, den FFH-Ge-
bieten, bilden die besonderen Vogelschutzgebiete das européische Schutzgebietsnetz Na-
tura 2000.

Der Abstand zum néchstgelegenen Européischen Vogelschutzgebiet DE 2350-401 ,Uecker-
miinder Heide“ betragt tber 1,4 km. Der Abstand zum nachstgelegenen GGB DE 2246-301
,Talmoorkomplex des Kleinen Landgrabens bei Werder" betragt tber 3,5 km. Anhaltspunkte
fur die Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfernung nicht.
Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

6. Planinhalt und Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden nur fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Abrundungssatzung geéndert. Die textlichen Festsetzungen bleiben im
allgemeinen bestehen, mit Ausnahme der Festsetzung 1.1 fir den Teilbereich 6, damit hier
die Feuerwehr zulassig wird.

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Zulassigkeiten von Vorhaben im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung regeln sich
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Die Zulassigkeiten werden so geregelt, dass sich die
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Vorhaben nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksfla-
che, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen.

Die Umgebung wird von Wohngeb&uden gepragt. Die gemeindliche Planung setzt hier fir ei-
nen Teilbereich fest, dass nicht nur Wohngebéaude errichtet werden dirfen, um dort ein
neues Feuerwehrgebaude errichten zu kénnen.

Hierzu wurde die textliche Festsetzung 1.1 im Teilbereich 6 gestrichen.

Es werden keine Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung getroffen.

Die pragenden Gebaude sind ein - dreigeschossig.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Baugrenze

In der Einbeziehungssatzung wird mit Hilfe der Baugrenze die Lage und GrofRke der Uberbau-
baren Grundstuicksflache definiert.

6.3 ErschlieBung

Die Anderungsflache wird Gber die Dorfstrale im Siiden, Westen und Norden erschlossen.
Auf der Flache befindet sich ein Loschwasserteich mit frostfreiem Entnahmestutzen.

Im Suden verlauft ein Niederspannungsstromkabel der e.dis zwischen der siidlichen Grund-
sticksgrenze und der Baugrenze.

6.4 Ver-und Entsorgung

In der Stralke Dorfstralle sind die Hauptversorgungsleitungen vorhanden. Inder Stellung-
nahme vom 07.07.2025 des Trink- und Abwasserzweckverband Uecker-Randow, Sud-Ost
wird auf folgendes hingewiesen: ,Die Baukosten fiir neue Hausanschlitisse, ErschlieBungs-
beitrdge und Baukostenzuschliisse sind durch den Grundstiickseigentimer zu tragen. “

7. Hinweise
7.1 Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches
Interesse besteht, z. B. archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist geman
§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht be-
steht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde
kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies erfor-
dert.



7.2  Niederspannungsstromkabel der e.dis

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 23.07.2025 auf Gas, Nieder- und
Mittelspannungsstromkabel sowie Telekommunikationsleitungen hin. Lediglich ein Nieder-
spannungsstromkabel befindet sich im Stden zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze
innerhalb des Plangeltungsbereichs der 1. Anderung.

7.3 Breitbandanlagen der e.discom

An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereichs befinden sich laut der Stellungnahme
vom 01.07.2025 der e.discom Breitbandanlagen. Die e.discom weist in ihrer Stellungnahme
auf folgendes hin: ,Soweit aus dem Anlagenbestand Umverlegungs-/ Schutzbedarf flr

die TK-Anlagen resultiert, bitten wir Sie, sich 20 Wochen vor Baubeginn noch einmal mit
uns in Verbindung zu setzen, um die notwendigen MaBnahmen abzustimmen und zu re-
alisieren.”

7.4  Kampfmittelfund

In der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommem-Greifswald vom 16.07.2025
wies der SG Brand- und Katastrophenschutz auf folgendes hin:

»Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt wer-
den, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nach-
folgend hat die Meldung Gber den Notruf der Polizei oder die néchste Polizeidienststelle
an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GeméaB § 5 Abs. 1 Kampfmittelverord-
nung M-V ist die Fundstelle der értlichen Ordnungsbehdrde beim zustandigen Amtun-
verzuglich anzuzeigen.“

7.5 Strakenverkehrsamt

In der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 16.07.2025
wies der SG Verkehrsstelle auf folgendes hin:

»Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend einge-
reichter Unterlagen) grundsétzlich keine Einwéande wenn:

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StraBe ausreichend Sicht vorhanden ist,

- durch (auch zu einem spéateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer nicht ent-
stehen,

- bei Verkehrsraumeinschrankungen rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte
Baufirma bei der unteren StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald eine verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 StVO beantragt wird. Dem An-
trag ist die entsprechende Aufgrabeerlaubnis/ Sondernutzungserlaubnis des zusténdi-
gen StraBenbaulasttragers sowie ein Verkehrszeichenplan fir die Baustellenabsiche-
rung beizuftigen.”



7.6 Kreisstralenmeisterei

In der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 16.07.2025
wies die Kreisstralenmeisterei auf folgendes hin:

»Seitens der KreisstraBenmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald bestehen
gegen o.g. Vorhaben keine Einwéande. Vorhaben mit Auswirkungen auf die KreisstraBe
81 VG (inkl. StraBengrundstiicke), wie Anlage oder Anderung von Grundstickszufahrten
sowie

ErschlieBungsarbeiten von Ver- und Entsorgungsunternehmen, sind bei der Kreisstra-
Benmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald als Einzelvorhaben zu beantra-
gen.”

i 4 Abfallwirtschaft und Immissionsschutz

In der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 16.07.2025
wies der SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz auf folgendes hin:

~Auflagen Abfall:

1. GemaB § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 01.01.2017 besteht
Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GréBe der
bendtigten Abfallbehélter sind geménB §§ 14 und 16 der Satzung beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald anzumelden.”

Auflagen Bodenschutz:

1. Wéhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf schédliche Bodenveranderun-
gen

oder Altlastverdachtsfldchen (vererdete Mdllkérper, Verunreinigungen oder organolepti-
sche

Auffalligkeiten des Bodens, Oberfldchen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises VVorpommern-Greifswald (Standort Anklam) so-
fort

anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Treten wiahrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die For-
derungen der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 09. Juli 2021 (BGBL. I. S. 2598, 2716), in der zuletzt gultigen Fassung, sind zu beach-
ten.”

7.8 Untere Wasserbehoérde

Im Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom
21.08.2025 weist die untere Wasserbehérde auf folgendes hin:



it Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen, der zusténdigen Behdrde einen Monat vor Beginn
der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwas-
ser erschlossen, ist dies der zustédndigen Behérde unverzlglich anzuzeigen.

2. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustan-
digen Trink- und Abwasserzweckverband / den zusténdigen Stadtwerken. Die Lei-
tungsfiihrung ist mit dem Verband abzustimmen.

Hinweise

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verénderung der Gewéssereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt

oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser
eingeleitet werden.

<4 Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann tber eine ausreichende Sicker-
strecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) auf
dem Grundsttick versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A
138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6
m/s liegen.

4. Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen sind gemén §
40 Abs. 1 und 2 der Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehérde des Landkreises VG anzuzeigen.*”

7.9 Zollrecht

In der Stellungnahme des Hauptzollamtes Stralsund vom 14.07.2025 wird auf folgendes hin-
gewiesen:
»Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V.m. § 1, An-

lage 1 B der Verordnung (iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich
auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch
wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundsttickseigentimer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2
und 3 ebendort).”
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Blankensee,

Der Blrgermeister Siegel



