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Planteil A

Planzeichenerklarung
I. zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO), Zweckbestimmung: Photovoltaik
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
OK 4,0 maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter
GRZ 0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
—— Baugrenze
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- - - -r Einfahrtbereich und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
E private Grinflachen, Zweckbestimmung: Grinland und extensiv gepflegte Brachflache

6. Flachen fir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald

7. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

: MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
2 O]
00000000 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Bezeichnung der MalRnahmen
8. sonstige Planzeichen

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

- ~ Erlauterung der Nutzungsschablone
Grundflachenzahl (GRZ) | Héhe baulicher Anlagen

[I. Planunterlagen gemaf § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter sowie
nachrichtliche Ubernahmen

-———— Flurgrenze

- Flursticksgrenze
104 Flursticksnummer
43,5 Geléandehdhe U. NN in Meter
§ 30 § 30 Biotope (gem. BNatschG)

bauliche Anlagen (Bestand)

BNE

Wald auf3erhalb des Geltungsbereichs

12—/ Bemalung in Meter

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
VOM .ooviiiiieiiine, und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Die Gemeindevertretung der Gemeide Ramin hat in ihrer Sitzung am ............c.......... den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
beschlossen.

Ramin, .......ccceveeee. Siegel e
Retzlaff, Blrgermeister

3. Die Genehmigung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der hoheren Verwltungsbehérde mit Verfiigung vom
........................................ Mt AZ. oo, €1TEINE

........................................... Siegel

4. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplan mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung vOm ...........cccccvveeeeeeeeennns Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Ramin, ................... Siegel e
Retzlaff, Blrgermeister

5. Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
Verdffentlichung im Amtsblatt fur das Amt Ldcknitz-Penkum am ... ortstblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam ................c.... in Kraft getreten.

Ramin, ......ccocceee. Siegel s
Retzlaff, Blirgermeister
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Beispielansicht: Modultisch mit Zaunanlage und Umpflanzung (Mafstab 1:100)
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Planerische Grundlage und Héhendaten: ALK + DGM25 09/2020
© Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
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Planteil B
Textliche Festsetzungen, drtliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

I. Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1. Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fur die Nutzung
erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt. Zulassig sind
fest installierte  Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeise-
stationen, Umspannwerke, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen.

1.2. Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) auf 0,6
festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache maligebende Flache ist die Flache des
sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist
nicht zulassig.

2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt gemalR Planeinschrieb.
Bezugssystem ist das Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016).

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

3.2 A1 Anlage von Grinflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen
Innerhalb des sonstigen Sondergebiets ist unter und zwischen den Modulen durch Ansaat und Pflege
eine extensiv gepflegte Brachflache zu entwickeln und zu erhalten. Der Boden ist vor der Initiierung zu
lockern, um mogliche Verdichtungen, welche durch den Baustellenverkehr wahrend der Anlage der PVA
entstanden sind, zu beheben.

3.3 A2 Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese
Die festgesetzten Grinflachen sind von Ackerflichen zu einer extensiv genutzten Mahwiese
umzuwandeln. Auf den Flachen ist durch Ansaat und Pflege ein artenreiches Griinland zu entwickeln und
zu erhalten. Als Ansaat ist eine standort- und regional abgestimmte Regelsaatgutmischung zu
verwenden, die die Etablierung einer Frischwiese ermdglicht.

3.4 A3 Neuanlage und Entwicklung einer Hecke aus gebietsheimischen Geholzen
Innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen ist auf einer Flache von 0,72 Hektar mit einer Breite von
mindestens 7 Metern eine dreireihige Laubstrauchhecke aus gebietsheimischen, standortgerechten
Gehodlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Stducher mit einer Héhe von 60 - 100 cm zu
verwenden, darunter mind. zwei Dornstraucher. Die Hochstamme sollen mindestens einen Stammumfang
von 8-10 cm haben. Fur die Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege und 4 Jahre Entwicklungspflege).

Il. 6rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

4. Einfriedungen

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthdéhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Uber Geléndeniveau betragen und ist als
Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss entweder einen
durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene
Rohrdurchlasse zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen.

Die Errichtung der Einfriedung auf3erhalb des Sondergebiets ist nicht zulassig.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

() Denkmalschutz
Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale
(§11 DSchG M-V) handelt, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation
des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist verlangern. Ausfuhrende Firmen
sind auf die Meldepflicht hinzuweisen.

(1) V7 Vermeidung von Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope
Das artenarme Frischgrinland im nérdlichen Bereich der SO-Flache wird zum Erhalt festgesetzt. Die
Flache ist in ihrer derzeitigen Auspragung mit vereinzelten Geholzen zu erhalten.

(Ill) V9 Vermeidung von Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatschG). Wahrend
der Bauphase sind geeignete Schutzmalinahmen zu ergreifen, um eine Beeintrachtigung der Flachen zu
verhindern.

Ubersichtskarte (MaBstab 1:25.000)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs / \

gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
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planaufstellende Kommune
Gemeinde Ramin
vertreten durch das Amt Lécknitz-Penkum
Chauseestralte 30, 17321 Locknitz
fon: (0 39 75 4) 500 email:info@bk-landschaftsarchitekten.de
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