LANDKREIS VORPOMMERN-GREIFSWALD
AMT LOCKNITZ-PENKUN
GEMEINDE GRAMBOW
ORTSTEIL SCHWENNENZ

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 2
»» 1ISCHLEREIWERKSTATT SCHWENENNZ

Umweltbericht mit integrierter Artenschutzpriifung

= = janmenmic. e

Erneuter Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Stand: Juni 2023

erarbeitet durch:
K. K - RegioFlan
Biiro fiir Stadt- u. Regionalplanung

Dipl. Ing. Karin Kostka Tel./ Fax: 03395 303996 / 300238
Doerfelstrasse 12, 16928 Pritzwalk e —mail : kk-regioplan@gmx.net



Inhaltsverzeichnis 1

Inhaltsverzeichnis 1
1 Einleitung 5
2 Ziele und Inhalte der Bauleitplanung 5
2.1 Planerische RahmenbediNQUNGEN ..........ooi ittt 5
2.2 Ziele des BEDAUUNGSPIANES ......oouiiiiiiiiiii ittt 5
2.3 Inhalte des BEDaUUNGSPIANES .........oooiiiiiiiiiii et 6
2.4  Kurzbeschreibung des VOrhabens ............oiiiiiiiiiii e 6
2.5 Ziele in einschl&gigen FAChgESEIZEN ........cocuiiiiiiiiie e 7
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 8
0 A /1= ETod o IO U PO P PP PTPRT 8
3.2 Flora (BIiotope / PIlANZEN) ........eiiiiieie e 9
TR T 10 | 0T OO PP R PP 16
TR R Lo To = TP 16
3.3.2  FlEdErMAUSE.......cceiiiiiiici 20
.33 REPLIIEN e 21
B T T O PP PP P P PPOTPPPP 22
3.5 LandScChaftShild.........cooo i e 22
3.6 FIACNE UNG BOUEN ..ottt e et e e et e e e s ba e e e e abneeeeans 23
3.7 KEMA UNG LUttt e et e e et e e e sabb e e e e snbae e e e anbneeeeans 23
3.8  Kultur- und SONStIge SACNGULET ........eeiiiiiiii ittt sb e e e 24
3.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung ...........cccccccvveevieeiniiciieennnnn. 24
3.10 WECHSEIWITKUNGEN ...coiiiiiiii ettt e et e e e s nbbe e e s s breeeeans 25
3.11 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Plandurchfiihrung..........ccccccoevvviiinnnnn.n. 25
3.12 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
L F= T a1 o PR ORI 25
4 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen 25
5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 27
5.1 Eingriffe iN BINZEIDAUME ...t e e 27

K.K — RegioPlan — DoerfelstralRe 12, 16928 Pritzwalk Juni 2023



Inhaltsverzeichnis 2

5.2 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs ..., 28
5.2.1 Ermittlung des BIiOtOPWEIES .........uuuiiieeeiiiiciiiiiiee e e s s sttt e e e e e e s s s atee e e e e e e s s snenaneeeeeeeeenns 28
5.2.2  Ermittlung des Lagefakiors .........cuiiiiiiiiiieiiiie et 29
5.2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen) ..........cccccceeeeeennns 29
5.2.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents far
Funktionsbeeintréachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/BeeintraChtigUNGEN) .......cceiiiiiiiiieiie ettt e e e e st e e e e e s e snnrre e e e e e e e e 30
5.2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung ............ccccceveveviveeereeiereceseseeeevenes 30
5.2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs ...........cccoocveiiiniiireinnnn. 30
5.2.7 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs ............cccccceieie i, 31
5.3 KOMPENSALION. ... —————————— 31
5.3.1 Planexterne Ausgleichs- und Ersatzmanahme M1 — Pflanzung von
EINZEIDAUMEN ... 31
5.3.2  Eingriffe in EINZEIDAUME ........oiiiiiie ettt 33
5.3.3 Sonstige Eingriffe  (Biotopbeseitigung bzw. -veranderung und
VOIVEISIEGEIUNGEN) ... 33
5.3.3.1 Ermittlung des Kompensationsumfangs...........ccccccevvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 33
5.3.3.2 Gesamthilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/KFA)...........cccccovieeveuennane. 34
6 Umweltiberwachung 35
7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 35
8 Anlagen 37

8.1 MalRnahmenblatt zur planexternen Ausgleichs- und Ersatzmalnahme M1

»Pflanzung von Einzelbdumen®, Stand Juni 2023 .............ooo i 37

8.2 Pflanzplan zur planexternen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme M1 ,Pflanzung
von Einzelbaumen®, Stand JUni 2023...........ooiiiiiii e 37

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1 Auszug aus dem Lageplan mit Darstellung von Gebadudebestand sowie geplanter

B IO 41 (= T (] £ 6] = L TR 6

K.K — RegioPlan — DoerfelstralRe 12, 16928 Pritzwalk Juni 2023



Inhaltsverzeichnis 3

Abbildung 2 Auszug aus Luftbild mit Abgrenzung des Untersuchungsgebietes..........cccccccveevivvciiennnnenn. 9
Abbildung 3 Bestandsaufnahme durch Gelandebegehung ..........cccoeveiiiiiii e, 10

Abbildung 4 Erforderliche Eingriffe in Einzelbaume im B-Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld

Abbildung 5 Birkenallee am westlichen Rand des B-Plangebiets (Aufnahmedatum: 28.02.2022) ...... 13

Abbildung 6 B&aume entlang der K 83 unmittelbar norddstlich des B-Plangebiets (Aufnahmedatum:
01 T2 01 K ) TR U RPN 14

Abbildung 7 Drei Kirschen und zwei Eschen 6stlich des B-Plangebiets (Aufnahmedatum: 28.03.2023)

.................................................................................................................................................. 15
Abbildung 8 Dreistammige Esche 6stlich des B-Plangebiets (Aufnahmedatum: 15.03.2023) ............. 15
Abbildung 10 Carport, das fir die Vorhabenrealisierung zurtickgebaut werden soll ........................... 21
Tabellenverzeichnis
Tabelle 1 Eingriffe in Einzelb&ume durch das Vorhaben ............cccoiiii e 10

Tabelle 2 Begehungstermine der Brut- und Gastvogelkartierung 2019 mit Zeit- und Witterungsangaben

Tabelle 3 Gesamtarteninventar der Brut- und Gastvogelerfassung 2019 mit Angabe der Haufigkeits-,

Gefahrdungs- Und SCAULZKAIEGOIIE ... ....coiiiiiiie it 17
Tabelle 4 6kologische Gilden unter Zuordnung der dokumentierten Brutvogelarten...............ccccuvvee... 19

Tabelle 5 Eingriffe in Einzelbdume durch das Vorhaben mit notwendigem Kompensationsumfang.... 27

Tabelle 6 Bestehende Voll- und Teilversiegelungen des kartierten Biotoptyps ,Einzelgehoft” i. V. m.

N8 o = T3 Y o TP UT T UUTUPPPPPN 28
Tabelle 7 Ermittlung des Biotopwerts des betroffenen Biotops ... 28
Tabelle 8 Ermittlung des Lagefaktors des betroffenen Biotops ..., 29
Tabelle 9 Bestehende Vollversiegelungen innerhalb der Baugrenzen ................ccccoeiii. 29

Tabelle 10 Ermittlung des Eingriffsflichenaquivalents (EFA) fiir Biotopbeseitigung bzw.

[21T0] (o] 0)V/=Tr= Ta o =T (1] o T HNU PP 29

Tabelle 11 Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents (EFA) fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung

Tabelle 13 Umfang der Kompensation gem. Baumschutzkompensationserlass und gem. HzE durch

Umsetzung der Malnahme ML ..... ..ot e e e e e eeaa e e 33

K.K — RegioPlan — DoerfelstralRe 12, 16928 Pritzwalk Juni 2023


file://///nas/Daten/A_KK_Projekte_Regioplan/KK_Schwennenz/06-2020%20VbBP/04.2%20erneuter%20Entwurf/03%20UB/230623%20ern.E%20UB%20vBP%20Nr.%202%20Tischlereiwerkstatt%20Schwennenz.docx%23_Toc138405677
file://///nas/Daten/A_KK_Projekte_Regioplan/KK_Schwennenz/06-2020%20VbBP/04.2%20erneuter%20Entwurf/03%20UB/230623%20ern.E%20UB%20vBP%20Nr.%202%20Tischlereiwerkstatt%20Schwennenz.docx%23_Toc138405677
file://///nas/Daten/A_KK_Projekte_Regioplan/KK_Schwennenz/06-2020%20VbBP/04.2%20erneuter%20Entwurf/03%20UB/230623%20ern.E%20UB%20vBP%20Nr.%202%20Tischlereiwerkstatt%20Schwennenz.docx%23_Toc138405678
file://///nas/Daten/A_KK_Projekte_Regioplan/KK_Schwennenz/06-2020%20VbBP/04.2%20erneuter%20Entwurf/03%20UB/230623%20ern.E%20UB%20vBP%20Nr.%202%20Tischlereiwerkstatt%20Schwennenz.docx%23_Toc138405679
file://///nas/Daten/A_KK_Projekte_Regioplan/KK_Schwennenz/06-2020%20VbBP/04.2%20erneuter%20Entwurf/03%20UB/230623%20ern.E%20UB%20vBP%20Nr.%202%20Tischlereiwerkstatt%20Schwennenz.docx%23_Toc138405679
file://///nas/Daten/A_KK_Projekte_Regioplan/KK_Schwennenz/06-2020%20VbBP/04.2%20erneuter%20Entwurf/03%20UB/230623%20ern.E%20UB%20vBP%20Nr.%202%20Tischlereiwerkstatt%20Schwennenz.docx%23_Toc138405680
file://///nas/Daten/A_KK_Projekte_Regioplan/KK_Schwennenz/06-2020%20VbBP/04.2%20erneuter%20Entwurf/03%20UB/230623%20ern.E%20UB%20vBP%20Nr.%202%20Tischlereiwerkstatt%20Schwennenz.docx%23_Toc138405680
file://///nas/Daten/A_KK_Projekte_Regioplan/KK_Schwennenz/06-2020%20VbBP/04.2%20erneuter%20Entwurf/03%20UB/230623%20ern.E%20UB%20vBP%20Nr.%202%20Tischlereiwerkstatt%20Schwennenz.docx%23_Toc138405681

Inhaltsverzeichnis 4

Tabelle 14 Ermittlung des Kompensationsumfangs als Kompensationsflachenaquivalents (KFA)...... 34

Tabelle 15 Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/KFA)........cccoveveevvviieeeinenan, 34

K.K — RegioPlan — DoerfelstralRe 12, 16928 Pritzwalk Juni 2023



Einleitung 5

1 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(vBP) Nr. 2 ,Tischlereiwerkstatt Schwennenz* eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m.
§ 1la BauGB genannten Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege ermittelt und im vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind dabei in der Anlage 1 zum BauGB aufgelistet. Der vorliegende
Umweltbericht lehnt sich an diese Anlage an. Entsprechend dem vorgegebenen Gliederungsschema

werden die Umweltauswirkungen analysiert und zusammenfassend bewertet.

2 Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

2.1 Planerische Rahmenbedingungen

Fur die vorliegende Planung ergeben sich die zu beriicksichtigenden Erfordernisse der Raumordnung
aus dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V v. 09. Juni 2016)

sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP).

Im Rahmen der eingereichten Planungsanzeige gem. 8 17 Abs. 1 LPIG M-V hat das Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern mit Schreiben vom 05. November 2020 eine landesplanerische
Stellungnahme abgegeben, aus der hervorgeht, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Tischlereiwerkstatt Schwennenz" der Gemeinde Grambow fir den Ortsteil Schwen-
nenz, mit dem Ziel eine gemischte Bauflache festzusetzen, mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
ist. Gemal der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern 2010 (RREP VP)

liegt das Vorhaben in einem Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft.

2.2 Ziele des Bebauungsplanes

Herr J. Hinze (nachfolgend als Vorhabentréger bezeichnet) beabsichtigt, in Schwennenz Ausbau, sid-
ostlich der Ortslage Schwennenz, nérdlich der Ortslage Ladenthin sowie westlich der KreisstralRe K83

eine Halle zum Betrieb einer Tischlereiwerkstatt zu errichten.

Fur die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Halle zum Betrieb
einer Tischlereiwerkstatt, wurde auf der 6ffentlichen Sitzung am 27.10.2020 durch die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Grambow daher der Aufstellungsbeschluss Vorlage BV/09-2020-441 fur den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Tischlereiwerkstatt Schwennenz" der Gemeinde Grambow fiir
den Ortsteil Schwennenz aufgestellt und im Amtsblatt Lécknitz-Penkuhn Nr. 12/2020 6ffentlich bekannt
gemacht. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ist es, als Art der baulichen Nutzung

eine gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO festzusetzen.
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Ziele und Inhalte der Bauleitplanung 6

Legende

Grundsticksgrenze des Bauvorhabens
vorhandene Bebauung
Abriss

geplante Bebauung

Abbildung 1 Auszug aus dem Lageplan mit Dar-
stellung von Geb&audebestand sowie geplanter
Tischlereiwerkstatt

2.3 Inhalte des Bebauungsplanes

Zur Realisierung des geplanten Vorhabens und zur bauplanungsrechtlichen Vorbereitung wird der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 ,Tischlereiwerkstatt Schwennenz" aufgestellt, mit dem Ziel, durch
die Festsetzung ,Mischgebiet" (MIl) gem. § 6 BauNVO die Errichtung einer Halle und den Betrieb einer

Tischlereiwerkstatt zu ermdglichen.

Die Gemeinde Grambow wird mit dem kinftigen Vorhabentrdger einen stadtebaulichen Vertrag bzw.
Durchfiihrungsvertrag gem. § 11 BauGB abschlieBen. Darin ist u.a. die Ubernahme der Planungskosten
durch den kinftigen Vorhabentrager zu regeln. Samtliche mit der Planung verbundenen Kosten Uber-

nimmt der Vorhabentrager.

Die Errichtung einer Halle und zum Betrieb einer Tischlereiwerkstatt in Schwennenz, wird in Ergéanzung
zur bestehenden Wohnnutzung, unter Berlcksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

durchgeftihrt.

2.4 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die fur die Tischlereiwerkstatt vorgesehenen Flachen sind teilweise von einem bestehenden Carport
Uberbaut, welches mit Umsetzung der Planung vollstandig zuriickgebaut werden soll. Die Errichtung
der Tischlereiwerkstatt findet somit z.T. auf bereits vorbelasteten Bdden statt, womit die zu erwartenden
Auswirkungen auf den Bodenhaushalt méglichst gering gehalten werden sollen. Zudem soll, durch die
Beanspruchung bereits vorbelasteter Boden, ein sparsamer Flachenverbrauch, angestrebt werden, um

die erganzenden Vorschriften des Umweltschutzes gem. § 1a BauGB angemessen zu beriicksichtigen.

Die Tischlereiwerkstatt soll in Holzstanderbauweise auf einer massiven Betonbodenplatte errichtet wer-
den. Als Fassadenverkleidung sind Holzbretter vorgesehen. Das Dach soll als Schrégdach ausgebildet
werden. Die bestehende Zuwegung aus Betonsteinpflaster wird weiter bestehen bleiben und dient der

kunftigen Tischlereiwerkstatt als befestigte Zufahrt.
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Ziele und Inhalte der Bauleitplanung 7

2.5 Ziele in einschlagigen Fachgesetzen

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im § 1 BNatSchG formuliert:

Natur und Landschatft sind (....) im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pfle-

gen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstétten und Lebensrédume, sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Das Ziel des Immissionsschutzes ist, wie im § 1 BImSchG formuliert:

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen

schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Gemeint sind dabei im Sinne dieses Gesetzes die von einer Anlage mdglicherweise ausgehenden Luft-

verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Zielstellung, die nattrlichen Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Dabei umfasst der Begriff Boden die obere Schicht der Erd-
kruste mit seiner natirlichen Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen. Er ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufen. Der Boden ist aber auf Grund seiner Filter-, Puffer- und Umwandlungsei-
genschaften auch ein wichtiger Schutz des Grundwassers. Der § 4 des BBodSchG regelt die Grunds-
atze und Pflichten:
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenveran-

derungen nicht hervorgerufen werden.

Die Zielstellung des Wasser- und Gewdasserschutzrechtes ist es, die natirliche Ressource Wasser als
elementare Lebensgrundlage, sowohl fiir die verschiedenen Nutzungsanspriche der Gesellschaft als
auch fur die 6kologischen Interessen des Umweltschutzes zu schiitzen und zu bewahren. Die allge-
meine und verbindliche nationale Regelung wurde hierzu im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) geschaf-
fen. Dieses Gesetz regelt insbesondere die drei wichtigsten Aspekte des Gewéasserschutzes:

- die Bewirtschaftung des Grundwassers (8 48 Abs. 1 WHG);

- die Abwasserbeseitigung (8857 Abs. 2, 58 Abs. 1, 60 Abs. 3 WHG);

- den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (88 62 Abs. 4, 63 Abs. 2 WHG).
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 8

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Mensch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen missen die ,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn und
Arbeitsverhaltnisse* beriicksichtigt werden (8 1(6) Nr. 1 BauGB). Seit der Gesetzesnovelle 2004 mus-
sen daruiber hinaus insbesondere die ,umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf den Menschen
und seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt” in die bauleitplanerische Abwégung eingestellt
werden (§ 1 (6) Nr. 7c BauGB).

Der Aspekt der ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse* wird sowohl in Fallen bertcksichtigt, in de-
nen die Bauleitplanung Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse haben kann, als auch im
Rahmen der stadtebaulichen Sanierungsplanung aufgegriffen und konkretisiert (§ 136 BauGB). Rele-
vante Themen sind hierbei beispielsweise Belichtung, Besonnung, Beliiftung, Sicherheit, Larm, Verun-

reinigungen und Erschitterungen.
Immissionen / mdgliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit

Mit Blick auf die bereits bestehende Wohnnutzung innerhalb des Geltungsbereiches und der geplanten
Festsetzung eines Mischgebietes, in dem ausschlief3lich Wohngebédude sowie sonstige Gewerbebe-
triebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, als zulassige Nutzungen benannt sind, kdnnen erheb-
lich negative Auswirkungen der Vorhabenrealisierung auf die menschliche Gesundheit nicht abgeleitet

werden.

Dariiber hinaus sind Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen ausgeschlossen, da es sich hierbei um
AuRenbereichsflachen handelt, in denen Wohnnutzungen nicht vorkommen und fiir die somit keine Kon-

flikte absehbar sind.
Erholung / Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungs- bzw. Wohn- und Wohnumfeldfunktion eines Gebietes
liegt immer dann vor, wenn durch das geplante Vorhaben eine Barrierewirkung (durch Zerschneidung
von Wegbeziehungen), (Erholungs-)Flachenentzug durch Einzaunung oder eine Stérung des dorflichen

Charakters durch eine tiberdimensionierte technische Uberpragung des doérflichen Umfeldes, entsteht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungs- und Wohnumfeldfunktion, kann fur das geplante Vor-
haben ausgeschlossen werden, da es sich um einen einzelnen Wohnplatz im Aufenbereich handelt,
der auch in der Vergangenheit bisher keine besondere Bedeutung fiir die Erholungs- und Wohnumfeld-

funktion besessen hat.

Aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen, hinsichtlich der mdglichen Auswirkungen des vBP
Nr. 2, Tischlereiwerkstatt Schwennenz“ auf die bestehende Wohn- und Erholungsfunktionen so-
wie zu erwartende Immissionsbelastungen, kann festgestellt werden, dass Beeintrachtigungen

nicht anzunehmen sind.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 9

3.2 Flora (Biotope / Pflanzen)

Die Biotop- und Nutzungstypen wurden innerhalb des Geltungsbereiches gemaf ,Anleitung fur die Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® des LUNG (2013) aufgenommen. Demnach han-

delt es sich bei den kiinftig vom Vorhaben beanspruchten Flachen um ein

14.5.4 Einzelgehoft (ODE) i. V. m. 13.8.3 Nutzgarten (PGN).

Gemal der Kartieranleitung sind Einzelgehofte als Siedlungsbereiche der Dorfgebiete zu erfassen. Die
das Wohngebaude umgebenden Flachen wurden den Hausgéarten zugeordnet, bestehend aus Rasen,

Beeten und Geholzen.

Der Baumbestand innerhalb des Geltungsbereiches ist Uberwiegend geprégt durch zahlreiche Obstge-
holze. Im Randbereich des Grundstiicks bestehen daruber hinaus Anpflanzungen von Kiefern, Fichten
und Birken. Entlang der K83 bestehen Kirschen und Eschen sowie Linden, Eschen-Ahorn und Gétter-

baum.

Die Grenze des Untersuchungsraumes orientierte sich dabei am Geltungsbereich des vBP Nr. 2 ,Tisch-
lereiwerkstatt Schwennenz”, da Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens hinsichtlich der vor-

handenen Biotopstrukturen dariiber hinaus nicht zu erwarten sind.

Im Zuge der Bestandserfassung konnten keine gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb des Geltungs-
bereiches festgestellt werden sowie keine Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie dokumen-

tiert werden.

Abbildung 2 Auszug aus Luftbild mit Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 10

Abbildung 3 Bestandsaufnahme durch Gelandebegehung

Baubedingt sind aufgrund der Lage der geplanten Tischlereiwerkstatt folgende Eingriffe in Einzelbaume
erforderlich (vgl. Tabelle 1 und Abbildung 4):

e Beseitigung von 5 Einzelbdume mit Stammumfangen (StU) von > 50 cm, jedoch < 100 cm
e Rickschnitt eines Ahorns (StU 0,9 m) und einer Esche (StU 0,6 m)

Die Eingriffe sind notwendig, da fir die geplante Tischlereiwerkstatt kein alternativer Standort zur Ver-
flgung steht. Insbesondere ist auf dem vom Vorhaben betroffenen Flurstiick kein ausreichender Platz
an anderer Stelle vorhanden. Eine Verkleinerung des geplanten Baukdrpers wéare wirtschaftlich nicht

sinnvoll.

GemalR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 dirfen Beseitigungen von Gehdlzen ausschlieBlich im Zeitraum 1.10.

bis 28./29.02. eines Folgejahres erfolgen.t

Tabelle 1 Eingriffe in Einzelbaume durch das Vorhaben

Nr. | Art Standort Stammumfang Kronen-@ Eingriff
1 Kirsche K 83 65 cm 7,0m
2 Kirsche K 83 75 cm 7,0m
3 Kirsche K 83 80 cm 9.0 m | Beseitigung
4 Esche K 83 95 cm 55m
5 Esche K 83 3 x45cm 6,0 m
(Summe: 135 cm)
6 Esche K83 60 cm 4,5 m | Kronenriickschnitt
7 Ahorn Ostlich der Zufahrt im 90 cm 7,5 m | Kronenruckschnitt

zentralen Teil des
B-Plangebiets

1§ 39 Abs. 5 BNatSchG: ,Es ist verboten, [...] 2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur

Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen [...]."
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LEGENDE

@ Laubbaum, Bestand Art Kronendurchmesser (in m)

Stammumfang (in m)

| Kronendurchmesser

Erforderliche Eingriffe in Einzelbaume:

@ Kronenriickschnitt
@ Fallung

4952

Abbildung 4 Erforderliche Eingriffe in Einzelbdume im B-Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld (Bildquelle: be-
arbeiteter Ausschnitt eines Lageplans, gemessen am 13.09.2019 und ausgefertigt am 16.12.2022 durch die 6ffentlich
bestellte Vermessungsingenieurin Dipl. Ing. [FH] Petra Zeise)

Gesetzlicher Gehdlzschutz (8§ 18 NatSchAG M-V)

Bei Realisierung des Vorhabens ist der gesetzliche Gehdlzschutz zu beriicksichtigen. GemaRi § 18
NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mind. 100 cm, gemessen in 1,30 m Uiber dem

Erdboden, gesetzlich geschitzt. Dies gilt nicht fir Obstbaume wie Kirschen und Baume in Hausgarten.

Der Kronen- und Wurzelbereich einer Birke am westlichen Rand des B-Plangebiets (StU 1,60 m) wird
teilweise vom bestehenden gepflasterten privaten Zufahrtsbereich Uberlagert. Die genannte Birke steht
auf dem in Privatbesitz befindlichen Flurstiick 91/6 der Flur 1 der Gemarkung Schwennenz und kann
insofern zu den Baumen in Hausgarten gezahlt werden, die vom gesetzlichen Gehdélzschutz nach § 18
NatSchAG M-V ausgenommen sind. Sie ist jedoch als Bestandteil einer Birkenallee nach § 19
NatSchAG M-V geschitzt.

Da der bestehende Zufahrtsbereich nunmehr als private Verkehrsflache festgesetzt wird und die Bau-

grenzen aul3erhalb des Kronen- und Wurzelbereichs der erwahnten Birke verlaufen, |&sst sich aus dem

Bebauungsplan keine Verdnderung der Bestandssituation ableiten, die die Birke oder die Birkenallee

beeintrachtigen kénnte.

Sudostlich der Baugrenzen, aul3erhalb des B-Plangebiets befindet sich ein nach § 18 NatSchAG M-V
geschutzter Ahorn (StU 1,60 m). Mit den festgesetzten Baugrenzen wird ein ausreichender Abstand

eingehalten, so dass eine Beeintrdchtigung des Ahorns durch die vorliegende Planung ausgeschlossen

werden kann.
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Weitere nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Bdume bestehen im B-Plangebiet und dem vom Vorha-

ben betroffenen unmittelbaren Umfeld nicht.

Der zZufahrtsbereich von der K 83 in die Anliegerstral3e bietet ausreichend Platz fur Fahrzeuge, so dass
auch die angrenzende, nicht nach § 18 NatSchAG M-V geschuitzte Kirsche (StU 0,95 m) nicht beein-
trachtigt wird (vgl. Abbildung 5).

Durch das Vorhaben werden somit keine nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume (mit ei-

nem Stammumfang von mind. 100 cm) beseitigt, zerstort, beschéadigt oder erheblich beeintrachtigt.

Abbildung 5 Zufahrtsbereich von der K 83
(Aufnahmedatum: 15.03.2023)

Gesetzlicher Alleenschutz (8 19 NatSchAG M-V)

Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen sind
gem. § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Birkenallee westlich des B-Plangebiets

Am westlichen Rand des B-Plangebiets, entlang der Anliegerstral3e, befindet sich eine nach § 19
NatSchAG M-V geschiitzte Birkenallee (vgl. Abbildung 6). Wie in den vorstehenden Ausfiihrungen zum

gesetzlichen Gehdlzschutz beschrieben, wird die Birkenallee durch das geplante Vorhaben nicht beein-

trachtigt.
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Abbildung 6 Birkenallee am westlichen Rand des B-Plangebiets (Aufnahmedatum: 28.02.2022)

Baume entlang der K 83

Nordostlich des B-Plangebiets befinden sich mehrere Baume entlang der K 83 auf dem privaten Flur-

stuck 91/3 der Flur 1 der Gemarkung Schwennenz (vgl. Abbildung 7).

Gemal Baumschutzkompensationserlass? bestehen sowohl Alleen als auch einseitige Baumreihen
»aus etwa gleichaltrigen und vom Erscheinungsbild her gleichartigen Baumen, die in einem gleichmaf3i-
gen Abstand und innerhalb der Reihe gepflanzt wurden®. Diese Merkmale treffen auf die Baume nord-

ostlich des B-Plangebiets entlang der K 83 nicht zu.

Lediglich eine reihenhafte Anordnung unterschiedlicher Baume ist erkennbar. Das Erscheinungsbild der
Baume ist aufgrund der unterschiedlichen Arten (Kirsche und Esche) und unterschiedlichen Stammum-
fange (StU) nicht gleichartig. Die Abstande der Baume untereinander sind nicht gleichmafiig — sie be-
tragen zwischen nur 0,88 m im Bereich der drei Kirschen im mittleren Abschnitt und 12,86 m zwischen
der dreistammigen Esche und dem Ahorn (1,60 m StU). Zudem ist anzunehmen, dass mindestens die
drei Kirschen im mittleren Abschnitt nicht gepflanzt wurden, sondern wild aufgewachsen sind. Insofern
ist hier ein gesetzlicher Schutz als einseitige Baumreihe gem. § 19 NatSchAG M-V nicht fir alle Einzel-

baume gegeben.

2 Baumschutzkompensationserlass — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz

vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0 — [AmtsBI. M-V 2007, S. 530].
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Abbildung 7 Baume entlang der K 83 unmittelbar nordéstlich des B-Plangebiets (Aufnahmedatum: 13.09.2019)

Aufgrund der zu geringen Absténde der zu beseitigenden drei Kirschen untereinander sowie der an-
grenzenden beiden Eschen untereinander (vgl. Abbildung 8) ist zu erwarten, dass sich die genannten
Baume beim Belassen des Ist-Zustandes in ihrem Aufwuchs behindern werden und eine Enthahme von
Einzelbdumen aus Grinden der Verkehrssicherheit mittel- bis langfristig ohnehin notwendig ist.

Die zu beseitigende dreistammige Esche (StU 3 x 0,45 m, vgl. Abbildung 9) entspricht nicht dem sons-
tigen Charakter der Baumreihe. Mittel- bis langfristig ist aufgrund der Dreistammigkeit ebenfalls eine
gegenseitige Behinderung im Aufwuchs und daraus resultierend eine Bruchgefahrdung anzunehmen,
die die Verkehrssicherheit beeintrachtigen wird.

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass eine Beeintrachtigung der verbleibenden Baume entlang
der K 83 ausgeschlossen ist.

Aufgrund der vorstehenden Ausfilhrungen geht die Planung davon aus, dass die vorgesehenen Féllun-

gen erforderlich sind und keinen Versto3 gegen den Schutz einer einseitigen Baumreihe gem. § 19
NatSchAG M-V darstellen.
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Abbildung 8 Drei Kirschen und zwei Eschen stlich des
B-Plangebiets (Aufnahmedatum: 28.03.2023)

Abbildung 9 Dreistammige Esche Ostlich des B-Plangebiets (Aufnahmedatum: 15.03.2023)
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Bewertung

Mit Umsetzung der Planung ist eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme innerhalb des Grundstiicks
verbunden, die aus der Differenz der Grundflachen von bestehendem Carport, welches zurtickgebaut

werden soll, und geplanter Tischlereiwerkstatt abgeleitet werden kann.

Der bestehende Biotoptyp ,Einzelgehoft*i. V. m. ,Nutzgarten® wird somit teilweise beseitigt bzw. veran-
dert. Die zuséatzliche anlagebedingte Fléacheninanspruchnahme der geplanten Tischlereiwerkstatt be-
schrankt sich dabei auf gartnerisch gestaltete Pflanzbeete innerhalb des Grundstiicks, die tberwiegend
mit Bodendeckern und Grasern bepflanzt sind. Im Ubrigen werden fiir die Umsetzung des geplanten
Vorhabens Flachen beansprucht, die derzeit von einem Carport iberbaut sind und somit keine Funktion

fir Pflanzenarten und Biotope Gibernehmen.

Mit Umsetzung der Planung ist die Beseitigung von 5 Einzelbaumen und der Ruckschnitt von 2 Einzel-
baumen erforderlich. Alle betroffenen Baume besitzen Stammumfange (StU) von > 50 cm, jedoch
< 100 cm. Die Baumfallungen und -schadigungen sind gem. Baumschutzkompensationserlass auszu-

gleichen.

Aus der geplanten Vorhabenumsetzung lassen sich dariiber hinaus keine weiteren bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auf Pflanzen und Biotope ableiten.

Im Ergebnis verbleiben baubedingte Beeintrachtigungen durch die Veranderung bzw. Beseiti-
gung des bestehenden Biotoptyps sowie Beseitigungen und Schadigungen (Ruckschnitt) von

Baumen, die zu kompensieren sind.

3.3 Fauna

Ein Bebauungsplan verliert seine Planrechtfertigung, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben. Daher muss die planende Gemeinde
die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen

einbeziehen.

Zu diesem Zweck wurde die artenschutzrechtliche Zulassigkeitspriifung in den vorliegenden Umweltbe-
richt integriert und eine Prifung der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 BNatSchG fiur das zu
erwartende Artenspektrum, ausgehend von den Auswirkungen der Vorhabenrealisierung, vollzogen.
Dabei beschrankt sich das prifungsrelevante Artenspektrum auf die Artengruppen Vogel, Fledermause
und Reptilien, da fur die Ubrigen Arten des Anhang IV ein Vorkommen auf Grundlage von artspezifi-
schen Lebensraumanspriichen sowie der Habitatausstattung im Geltungsbereich vorab ausgeschlos-

sen werden konnte.

3.3.1 Vogel

Im Geltungsbereich befinden sich Gehélze, Gebadude und Offenflachen die fir Brutvdgel potentielle

Nistmdglichkeiten bieten kénnen. Um Aussagen zu aktuellen Bestandsvorkommen im Vorhabenbereich
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treffen zu kénnen, wurde eine Erfassung der Brut- und Gastvégel im Zeitraum Marz bis Juli 2019 von
Falk Schulz (Mitarbeiter fur Artenschutz, K.K-RegioPlan) durchgefihrt.

Zur Festlegung des Untersuchungsumfanges wurden die Vorgaben der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern® (MLU 2018) sowie die ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel
Deutschlands® (Sudbeck 2005) bertcksichtigt. Die Begehungstermine und -zeiten sowie Witterungsan-

gaben sind in nachstehender Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 2 Begehungstermine der Brut- und Gastvogelkartierung 2019 mit Zeit- und Witterungsangaben

Datum Uhrzeit Witterung

19.03.2019 08:00-09:00 Uhr 5° C, wolkig, Wind schwach NW
09.04.2019 06:00-07:00 Uhr 7°C, wolkenlos, Wind schwach NO
02.05.2019 05:00-06:00 Uhr 5°C, bedeckt, Schauer, Wind frisch W
14.05.2019 21:00-22:00 Uhr 12°C, heiter, Wind mafig NO
27.05.2019 07:30-08:30 Uhr 14°C, stark bewdlkt, Wind maRig W
11.06.2019 22:00-23:00 Uhr 20°C, bedeckt, Wind schwach SO
10.07.2019 05:30-06:30 Uhr 13°C, bewdlkt, Wind mafig NW
30.07.2019 06:00-07:00 Uhr 17°C, wechselhaft, Wind mafig NW

Wahrend der Brutsaison 2019 konnten innerhalb des Geltungsbereiches sowie unmittelbar angrenzend
insgesamt 15 verschiedene Vogelarten dokumentiert werden, von denen 10 Arten als Brutvdgel und 5
Arten als Nahrungsgéste eingestuft wurden. In nachfolgender Tabelle ist das Gesamtarteninventar der
Brut- und Gastvogelerfassung 2019 wiedergegeben sowie die Haufigkeits-, Gefahrdungs- und Schutz-

kategorien der einzelnen Arten.

Tabelle 3 Gesamtarteninventar der Brut- und Gastvogelerfassung 2019 mit Angabe der Haufigkeits-, Gefahrdungs- und
Schutzkategorie

Art Wissenschaftlicher Name Bestand MV RLMV ] RLD BNat Status
2014 2016 SchG
Amsel Turdus merula 250.000 - 300.000 § BV
Blaumeise Parus caeruleus 150.000 - 200.000 § BV
Buchfink Fringilla coelebs 600.000 - 800.000 § BV
Elster Pica pica 5.000 - 7.000 § NG
Feldsperling Passer montanus 150.000 - 200.000 3 Vv § NG
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus 100.000 - 150.000 \% 8 NG
Goldammer Emberiza citrinella 170.000 - 200.000 Vv \ § NG
Grunfink Carduelis chloris 100.000 - 135.000 § BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 27.000 - 35.000 § BV
Haussperling Passer domesticus 500.000 - 600.000 Vv Vv § BV
Kohlmeise Parus major 2360.000 - 260.000 8 BV
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RL MV | RLD BNat
Art Wissenschaftlicher Name Bestand MV Status
2014 2016 SchG

Moénchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 130.000 - 150.000 8 NG
Rotkehlchen Erithacus rubecula 100.000 - 150.000 § BV
Star Sturnus vulgaris 100.000 - 155.000 3 § BV
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 100.000 - 120.000 § BV

Waéhrend gefahrdete und streng geschitzte Vogelarten (Arten der RL D und RL BB) i.d.R. Art-fir-Art
behandelt werden - es sei denn, sie kommen lediglich als seltene Nahrungsgéaste oder Durchziigler vor
- werden die ungeféhrdeten und ubiquitéaren Arten i.d.R. in Gruppen (6kologischen Gilden; z.B. Hecken-

bruter, Siedlungsbewohner) zusammengefasst.

Die auf Artebene zu betrachtenden geféahrdeten Vogelarten sind in vorstehender Tabelle grau hinterlegt
und werden nachfolgend einzeln hinsichtlich einer mdglichen Betroffenheit betrachtet, die ggf. aus der

Planungsumsetzung resultiert.

Feldsperling
Der Lebensraum des Feldsperlings umfasst menschliche Siedlungsraume ebenso wie halboffene Land-

schaften mit hohem Gehdélzanteil, Obstwiesen, Garten, Parks und Friedhofe. Die Nester werden oft in
Baumhohlen oder in Nischen an Gebauden gebaut.

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens geht ein Rickbau bestehender Nebengebaude (Carport) ein-
her, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir die Art grundséatzlich geeignet sind. Im Anschluss an den
Rickbau des Carports erfolgt die Errichtung der geplanten Tischlereiwerkstatt und damit einhergehend
die Wiederherstellung als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur die Art Feldsperling. Fir den
Bauzeitraum stehen unmittelbar angrenzend weitere geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zur
Verfugung.

Zur Vermeidung der Verletzung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die VermeidungsmafZnahmen V1
und V2 zu beachten, die fir die geplante Errichtung der Tischlereiwerkstatt eine Bauzeitenregelung

vorsehen sowie eine Begehung des Carports durch fachkundiges Personal vor Riickbau.

Gartenrotschwanz

Der Gartenrotschwanz bewohnt Siedlungsbereiche mit lockerer Bebauung, Bruchwalder und Feldge-
holze. Er britet in niedrig gelegenen Baumhdohlen, selten am Boden oder gelegentlich auch in Nistkas-
ten.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte resultierend aus der baubedingt erforderlichen Fl&-

cheninanspruchnahme, ist die VermeidungsmafRnahmen V1 als Bauzeitenregelung zu beachten.

Goldammer

Goldammern leben in der offenen Kulturlandschaft mit Feldgehélzen, Hecken und Bischen. Im Winter
ziehen sie in grofRen gemischten Trupps umher und suchen auf Feldern nach verbliebenen Samen. Das
Nest wird gewdhnlich am Boden in dichter Vegetation am Rand von Hecken, an Béschungen und unter

Bischen errichtet. Goldammern bauen ihre Napfnester auf dem Boden oder zumindest in Bodennéhe.
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte resultierend aus der baubedingt erforderlichen Fla-

cheninanspruchnahme, ist die Vermeidungsmafnahmen V1 als Bauzeitenregelung zu beachten.

Haussperling
Der Haussperling lebt als ausgesprochener Kulturfolger fast ausschlief3lich in menschlichen Siedlungen,

mit dorflichem aber auch stadtischem Charakter. Er britet sowohl an als auch in Geb&auden, in Nischen
und Nistkasten, nutzt aber auch Schwalbennester nach oder baut selten auch Freinester.

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens geht ein Riickbau bestehender Nebengebéude (Carport) ein-
her, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir die Art grundsatzlich geeignet sind. Im Anschluss an den
Ruckbau des Carports erfolgt die Errichtung der geplanten Tischlereiwerkstatt und damit einhergehend
die Wiederherstellung als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir die Art Haussperling. Fir den
Bauzeitraum stehen unmittelbar angrenzend weitere geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten zur
Verfugung.

Zur Vermeidung der Verletzung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die VermeidungsmafZnahmen V1
und V2 zu beachten, die fir die geplante Errichtung der Tischlereiwerkstatt eine Bauzeitenregelung

vorsehen sowie eine Begehung des Carports durch fachkundiges Personal vor Riuickbau.

Star

Die Nahrungssuche erfolgt tiberwiegend am Boden durch Ablesen von Wirbellosen aller Art und Hacken
in weichem Boden. Das Nest baut der Star leicht unstrukturiert aus trockenen Blattern, Halmen, Wur-
zeln, Stroh, Haaren, Wolle und Federn in den unterschiedlichsten Arten von Hohlen. Uberwiegend wer-
den Baumhohlen, aber auch Felsspalten und im Siedlungsbereich Nistkdsten und Hohlrdume an Ge-
bauden aller Art als Brutplatz angenommen.

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens geht ein Riickbau bestehender Nebengebaude (Carport) ein-
her, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir die Art grundséatzlich geeignet sind. Im Anschluss an den
Ruckbau des Carports erfolgt die Errichtung der geplanten Tischlereiwerkstatt und damit einhergehend
die Wiederherstellung als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur die Art Feldsperling. Fir den
Bauzeitraum stehen unmittelbar angrenzend weitere geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten zur
Verfligung.

Zur Vermeidung der Verletzung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die VermeidungsmafZnahmen V1
und V2 zu beachten, die fir die geplante Errichtung der Tischlereiwerkstatt eine Bauzeitenregelung

vorsehen sowie eine Begehung des Carports durch fachkundiges Personal vor Riuickbau.

Die zuvor auf Artebene betrachteten Vogelarten kdnnen hinsichtlich ihres Neststandortes dabei folgen-
den 6kologischen Gilden zugeordnet werden, wobei in Abhangigkeit der artspezifischen Toleranz hin-

sichtlich der Nistplatzwahl auch Mehrfachnennungen méglich sind:

Tabelle 4 6kologische Gilden unter Zuordnung der dokumentierten Brutvogelarten

Gilde streng geschiitzt bzw. geféahrdet ungefahrdet und ubiquitar
Bodenbriiter Goldammer Rotkehlchen, Zaunkodnig

Freibriter Goldammer, Haussperling Amsel, Buchfink, Elster, Griinfink
Nischenbriiter | Gartenrotschwanz Amsel, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen
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Hoéhlenbriter Feldsperling, Haussperling, Star, Garten- Blaumeise, Kohlmeise

rotschwanz

Wie aus vorstehender Tabelle hervorgeht, kdnnen die bisher nicht betrachteten ungeféahrdeten und
ubiquitaren Arten vollstandig den dkologischen Gilden der streng geschiitzten und gefahrdeten Arten
zugeordnet werden, weshalb auf eine nochmalige Betrachtung méglicher bau-, anlage- und betriebsbe-
dingter Auswirkungen verzichtet wird, da unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaf3nahmen V1 und
V2 auch fur diese Arten keine artenschutzrechtlichen Konflikte durch Verletzung von Verbotstatbestan-
den des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind.

Die artenschutzfachliche Bewertung kommt nach Betrachtung aller potentiellen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen zu dem Ergebnis, dass die Beeintrachtigung von Végeln
durch Umsetzung der Bauleitplanung durch Beachtung von VermeidungsmafRnahmen ausge-

schlossen werden kann.

3.3.2 Fledermause

Auf der Vorhabenflache befinden sich Gehdlze und Gebaude die fir Fledermause potentielle Quartiere
darstellen kénnen. Mit Auswirkungen auf die Artengruppe ist zu rechnen, wenn fir die Vorhabenreali-

sierung in potentielle Quartiere eingegriffen wird.

Eine Beseitigung von Gehdlzen ist fir Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht erforderlich, womit
Beeintrachtigungen potentieller Quartierstrukturen in Gehdlzen grundséatzlich ausgeschlossen werden

kénnen.

Des Weiteren ist fir die Realisierung der Planung der Riickbau eines bestehenden Carports erforder-
lich. Daher wurden die zum Rickbau vorgesehenen baulichen Bestandsanlagen auf das Vorhandensein
von Spuren sowie Individuen der Artengruppe Flederméause hin untersucht. Die Erfassungen wurden
von Falk Schulz (Mitarbeiter fur Artenschutz K.K-RegioPlan) am 14.05.2019 durchgefuhrt. Hierbei konn-
ten jedoch weder Kotspuren, Fral3reste o. &. festgestellt werden, die eine regelméRige Nutzung durch
Flederméause nahe legen.
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Abbildung 10 Carport, das fur die Vorhabenrealisierung zuriickgebaut werden soll

Somit ist insgesamt davon auszugehen, dass mit Umsetzung der Bauleitplanung keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die Artengruppe Fleder-

mause entstehen und negative Umweltauswirkungen somit nicht zu erwarten sind.

3.3.3 Reptilien

Um Aussagen zu einem mdoglichen Vorkommen der Zauneidechse treffen zu kénnen, wurde am
11.06.2019 eine Begehung der Flachen im Geltungsbereich zur Einschéatzung des Habitatpotenzials

von Falk Schulz (Mitarbeiter fur Artenschutz K.K-RegioPlan) durchgefthrt.

Im Ergebnis der Begehung konnte festgestellt werden, dass innerhalb des Geltungsbereiches teilweise
geeignete Habitatrequisiten eines Lebensraumes der Art Zauneidechse, wie bspw. Totholz, Steinhaufen
oder zeitweilig Rohbodenflachen, vorhanden sind. Diese beschranken sich jedoch vollstandig auf den
sudostlichen Geltungsbereich, der von gartnerisch gestalteten Flachen dominiert wird. In der Gesamt-
heit ergeben die Teilhabitatrequisiten jedoch keinen dauerhaft fir Zauneidechsen geeigneten Lebens-

raum.

Die tatsachlich von BaumaflRnahmen betroffenen Flachen innerhalb der Baugrenze des Geltungsberei-
ches, weisen zudem keine fir Zauneidechsen geeigneten Habitatrequisiten auf und sind durch Be-
standsgebaude sowie vollversiegelte Flachen gepragt, sodass mit Umsetzung des geplanten Vorha-

bens Auswirkungen fiir die Artengruppe grundsatzlich ausgeschlossen sind.

Insgesamt kann somit eine bau-, anlage- und betriebsbedingte Verletzung von Verbotstatbestan-
den des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 fur die Artengruppe Reptilien ausgeschlossen. Die Entwicklung

zusatzlicher Vermeidungsmaflnahmen ist nicht erforderlich.
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3.4 Wasser

Nach 8§ 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und die

Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.
Grundwasser

Aus dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern geht hervor, dass fiir den Vorhabenbereich
ein nicht nutzbares Dargebot von Grundwasserressourcen besteht. Die Grundwasserneubildung wird

mit ~83 mm/a angegeben. Der Grundwasserflurabstand im Vorhabenbereich betragt 210 Meter.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in den unversiegelten Grundstiicksteilen tber die
belebte Bodenzone zu versickern, sodass Auswirkungen auf die zur Verfilgung stehende Menge des

Grundwassers sowie die Grundwasserneubildungsrate nicht zu erwarten sind.

Baubedingt besteht ein geringfiigiges Risiko der Grundwasserkontamination durch die Lagerung und
den Umgang mit Betriebsstoffen und Olen sowie Leckagen an Baufahrzeugen und sonstigen Maschinen
und Geraten (baubedingte Wirkungen). Bei der Bauausfilhrung ist daher auf einen sorgsamen und
sachgemalen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die Einhaltung einschléagiger Sicherheits-

bestimmungen zu achten, so dass Kontaminationen des Grundwassers vermieden werden.

Insgesamt kénnen aus der Umsetzung der Bauleitplanung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

auf das Grundwasser abgeleitet werden.
Oberflachengewasser

Nach Mitteilung des Wasser- und Bodenverbandes ,Mittlere Uecker-Randow” befinden sich keine Ge-
wasser Il. Ordnung sowie Drainagen im Geltungsbereich. Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen oder
auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungsleitungen angetroffen oder zerstort werden, so sind
diese in jedem Fall funktionsféhig wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informie-

ren. Dies gilt auch, wenn die Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.

Da keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich bestehen, sind mégliche Umweltauswirkungen der-

zeit nicht ableitbar.

Unter Bertucksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen kénnen erheblich nachteilige Auswir-

kungen auf den Wasserhaushalt nicht abgeleitet werden.

3.5 Landschaftsbild

Die vorliegende Bauleitplanung hat die bauliche Erweiterung von Wohnbauflachen zum Ziel. Die Erwei-
terungen sind unmittelbar angrenzend an bestehende Nutzungen vorgesehen bzw. auf Flachen die be-

reits durch bauliche Bestandsanlagen geprégt sind.

Da sich die geplanten baulichen Anlagen in den Bestand einfligen werden, ist eine erhebliche nachtei-

lige Veranderung bzw. Uberpragung der Landschaft nicht zu beftrchten.

Insgesamt lassen sich aus den Zielen der Bauleitplanung keine erheblich nachteiligen Auswir-

kungen auf das Landschaftsbild ableiten.
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3.6 Flache und Boden

Aus dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern geht hervor, dass die vom Vorhaben bean-
spruchten Flachen den Bodenfunktionsbereichen mit geringer und allgemeiner Schutzwiirdigkeit zuge-
ordnet werden. Unmittelbar angrenzend bestehen Bodenfunktionsbereiche mit erhdhter Schutzwirdig-
keit.

Weiter kann dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern entnommen werden, dass sich die
Bodengesellschaft innerhalb der Vorhabenflache aus Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Para-
braunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley-Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem

Stauwasser- und/ oder maBigem Grundwasser zusammensetzt.
Bewertung

Die vom Vorhaben beanspruchten Boéden sind als Boden allgemeiner Funktionsauspragung zu beurtei-

len.

Die Bauleitplanung beinhaltet neben der geplanten Errichtung von Gebauden auch den Rickbau be-
stehender baulicher Anlagen sowie die Entsiegelung bestehender Flachenbefestigungen, womit Funk-
tionsaufwertungen im Schutzgut Boden einhergehen. Unter Beriicksichtigung der bereits anthropoge-
nen Vorbelastung des Standortes und der entstehenden Funktionsaufwertungen durch Rickbau und
Entsiegelung verbleiben Beeintrachtigungen durch zusatzliche Flacheninanspruchnahme und Versie-

gelung im Zuge der Planungsumsetzung.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfliihrungen verbleiben Beeintrachtigungen im

Schutzgut Boden und Flache, die zu kompensieren sind (vgl. dazu Unterkapitel 5.3).

3.7 Klimaund Luft

Die Vorhabenflache ist als bebautes Gebiet mit geringer klimarelevanter Funktion zu beurteilen. Darun-
ter sind bereits bebaute Gebiete mit geringen klimatischen Funktionen zu verstehen, die aufgrund ihrer
Lage keine hohen thermisch-lufthygienischen Belastungen aufweisen und benachbarte Siedlungsberei-
che nicht wesentlich beeintréchtigen. Ihnen ist keine nennenswerte klimatisch-lufthygienische Empfind-
lichkeit gegentber Nutzungsintensivierungen und Bebauungsverdichtung zuzuschreiben.

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um bereits bebaute Gebiete, deren thermisch-lufthygienische
Emissionen nicht zu Verschlechterungen in nahegelegenen Siedlungsbereichen fuhren. Bei einer zu-

séatzlichen Verdichtung ist keine nennenswerte klimatisch-lufthygienische Auswirkung zu erwarten.

Allerdings ist darauf zu achten, dass bestehende Beliiftungsmdéglichkeiten erhalten werden und zusatz-
liche Emissionen keine nachteilige Wirkung auf Siedlungsrdume nach sich ziehen. Durch Dach- und
Fassadenbegriinung und Beibehaltung von Grinflachen kann einer thermischen Belastung vorgebeugt

werden.

Da dem Plangebiet dariiber hinaus keine besondere Bedeutung als Ausgleich fur Belastungsraume
zukommit, sind die moglicherweise zu erwartenden Umweltauswirkungen nicht als erhebliche Beein-

trachtigungen zu bewerten.
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3.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Mit Schreiben vom 21.01.2021 hat der LK Vorpommern-Greifswald als Amt fur Bau, Natur- und Denk-
malschutz sowie untere Denkmalschutzbehérde mitgeteilt, dass Belange des Baudenkmalschutzes

durch die Planung nicht beriihrt werden.

Gem. den weiteren Ausfiihrungen der Stellungnahme vom 21.01.2021 befindet sich die Planung jedoch
anteilig im Bereich des Bodendenkmals Gemarkung Schwennenz, Fundplatz 77. Ein der Stellungnahme
als Anlage beigeflgter Kartenauszug mit Abgrenzung des Fundplatzes wurde anteilig in die Planzeich-
nung Ubertragen.

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrden bedarf gemald 8 7 Abs. 1 DSchG MV, wer
Denkmale beseitigen, veréndern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern
will, in der Umgebung von Denkmalen Maflinahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungs-

bild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.

Somit ist vor Ausfilhrung von Malinahmen im Bereich der Bodendenkmale bei der unteren Denkmal-

schutzbehdrde schriftlich die Genehmigung hierfar einzuholen.

Fur Bodendenkmale, die neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In die-
sem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht
fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustdndigen Landesamt die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméaRe Untersuchung oder die Bergung des Denk-
mals dies erfordert (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB hat der LK Vorpommern-Greifswald Sachbereich
Denkmalschutz mitgeteilt, dass die Belange der Denkmalpflege in der Planung ausreichend beriicksich-
tigt sind.

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung sind keine erheblich negativen Umweltauswirkungen

auf Denkmale oder sonstige Kultur- und Sachgiter absehbar.

3.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das néchstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) befindet sich ~780 m westlich
des geplanten Vorhabens und wird durch das FFH-Gebiet DE2652-302 ,Hohenholzer Forst und Klein-
gewasserlandschaft bei Kyritz* gebildet. Darlber hinaus sind im Bereich der umliegenden Seen und
Kleingewasser entsprechende Kisten- und Gewasserschutzstreifen gem. NatSchAG M-V zu beriick-
sichtigen. Daruber hinaus bestehen keine weiteren Schutzgebiete im unmittelbaren Umfeld der Bauleit-

planung.

Unter Berlicksichtigung der Schutzziele der Schutzgebiete, den Zielen der Bauleitplanung sowie den

bestehenden Abstéanden, kdnnen erheblich nachteilige Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden.
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Gemal BNatSchG bzw. NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope, gesetzlich geschitzte Land-
schaftsbestandteile sowie Naturdenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie unmittelbar an-
grenzend nicht festgestellt oder mitgeteilt worden, womit negative Umweltauswirkungen auch dahinge-

hend nicht zu erwarten sind.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten und Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung

durch das Vorhaben insgesamt kann somit grundsatzlich ausgeschlossen werden.

3.10 Wechselwirkungen

Unter den einzelnen Schutzgitern kdnnen Wechselwirkungen auftreten, d.h. die Beeintréchtigung eines
Schutzgutes zieht als Konsequenz die Beeintrdchtigung eines weiteren Schutzgutes nach sich. Diese
Wechselwirkungen bestehen in erster Linie zwischen den Schutzgitern Boden, Arten/Biotope und
Fauna. Beispielsweise ist bei einer Beeintrachtigung des Bodens davon auszugehen, dass gleichzeitig
eine Beeintrachtigung vorhandener Biotope zu erwarten ist, da sie den Boden als Grundlage haben.
Daruber hinaus kann die Beeintrachtigung des Schutzgutes Biotope eine Beeintrachtigung des Schutz-

gutes Fauna mit sich bringen.

Weitere markante Wechselwirkungen bestehen haufig unter den Schutzgitern Mensch und Landschatft,
d.h. eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zieht meist eine Beeintrachtigung des Menschen nach

sich.

Die betrachteten Schutzgiter stehen untereinander unterschiedlich stark in Wechselwirkung, so dass
die, aus methodischen Griinden auf die einzelnen Schutzgiter bezogenen Auswirkungen, ein komple-

xes Wirkungsgeflge betreffen.

3.11 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Plandurchfihrung

Aus den Zielen der Bauleitplanung, kann unter Berlicksichtigung der Hinweise und Festsetzungen, nicht
von einer nachteiligen Entwicklung des Umweltzustandes ausgegangen werden. Die Flachen im Gel-
tungsbereich sind bereits mit baulichen Anlagen bestanden und sind in jedem Fall anthropogen vorbe-

lastet.

3.12 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der

Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich der derzeitige Umweltzustand erhalten.

4 Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Das BNatSchG fordert die Unterlassung von vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft. Kann ein Eingriff nicht vermieden werden, sind Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen zu bestim-

men.
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte aufgrund der Verletzung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG im Zuge der Realisierung der Bauleitplanung sind nachste-

hende Vermeidungsmafinahmen im Zuge der Bauausfuhrung zu beriicksichtigen.

V1 — Bauzeitenregelung fiir Errichtung der Tischlereiwerkstatt

Alle bauvorbereitenden MaRhahmen und BaumalRnahmen zur Errichtung der Fundamente sowie Bo-
denplatte der geplanten Tischlereiwerkstatt sind ausschlief3lich auf3erhalb der Brutzeit zuléssig und so-

mit im Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. eines Folgejahres.

Bauvorbereitende MaRnahmen und BaumalRnahmen zur Errichtung der Fundamente sowie Bodenplatte
der geplanten Tischlereiwerkstatt kénnen in die Brutzeit (01.03.—31.08.) hinein fortgesetzt werden, wenn
mit Beginn der Brutzeit am 01.03. ein kontinuierlicher Baubetrieb (Bauunterbrechung max. 7 Tage) ge-

wahrleistet ist.

V2 — Begehung vor RiickbaumaflRnahmen Carport

Zur Vermeidung einer Verletzung von Verbotstatbestdnden des 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist vor Riickbau
des Carports eine Begehung zur Erfassung bestehender Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Brutvo-
geln durchzufuhren. Die Begehung ist durch eine ¢kologische Baubegleitung von einer fachkundigen
Person, die der zustandigen Aufsichtsbehdrde 2 Wochen vor Baubeginn schriftlich zu benennen ist,
durchzufihren. Der Einsatz der 6kologischen Baubegleitung ist durch eine naturschutzfachlich ausge-

bildete Fachkraft durchzufihren.

Werden im Ergebnis der Begehung Fortpflanzungs- und Ruhestéatten festgestellt, sind im Verhaltnis 1:2
geeignete Hohlen- oder Halbhdhlennistkasten an geeigneter Stelle innerhalb des Grundstiicks zu in-
stallieren.

Das Protokoll der 6kologischen Baubegleitung mit Dokumentation der Mal3nahmen in Wort und Bild ist
der unteren Naturschutzbehorde (UNB) des LK Vorpommern-Greifswald unaufgefordert vorzulegen.

Der Abriss muss nach Zusendung des Protokolls an die UNB durch die UNB bestétigt werden.
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5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

5.1 Eingriffe in Einzelbaume

Durch das Vorhaben entstehen Eingriffe in Einzelbdume, die nach dem Baumschutzkompensationser-

lass® zu kompensieren sind. Die Eingriffe mitsamt dem notwendigem Kompensationsumfang gem.

Baumschutzkompensationserlass sind in Tabelle 5 dargestellt.

Tabelle 5 Eingriffe in Einzelbaume durch das Vorhaben mit notwendigem Kompensationsumfang

Nr. | Art Standort Stamm- Kronen-@ | Eingriff Kompensati-
umfang onsumfang
1 Kirsche K 83 65 cm 7,0 m Kompensation
im Verhalt-
2 Kirsche K 83 75 cm 7,0m nis 1:1, d. h.
5 Einzelbdume
3 Kirsche K 83 80 cm 9,0 m
Beseitigung (gem. An-
4 Esche K 83 95 cm 55m lage 1 Baum-
schutzkom-
5 Esche K 83 3x45cm 6,0 m pensationser-
(Summe: lass)
135 cm)
6 Esche K 83 60 cm 4,5 m | Kronenrtckschnitt bzw. 0,5
Uberbauung von 19,5 m? des Einzelbdume
Wourzelbereiches  (Kronenbe-
reich + 1,5-m-Abstand, Ge- (gem. An-
samtflache 44,2 m?) gem. Vor- lage 2 Baum-
haben- und Erschlieungsplan, schutzkom-
d. h. pensationser-
19,5 m?2 + 44,2 m? lass)
= 44,1 % Schéadigung
2 deutliche Schadigung
7 Ahorn Ostlich der 90 cm 7,5 m | Kronenrlickschnitt bzw. 04
Zufahrt im Uberbauung von 18,1 m2 des Einzelbaume
zentralen Teil Wurzelbereiches  (Kronenbe-
des B-Plan- reich + 1,5-m-Abstand, Ge- (gem. An-
gebiets samtflache 86,6 m2) gem. Vor- lage 2 Baum-
haben- und Erschlielungsplan, schutzkom-
d. h. pensationser-
18,1 m2 + 86,6 m2 lass)
= 20,9 % Schéadigung
2 schwache Schéadigung
Summe 5,9

Einzelbaume

Somit sind 6 einheimische und standortgerechte Einzelbdume zu pflanzen.

3 Baumschutzkompensationserlass — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz

vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0 — [AmtsBIl. M-V 2007, S. 530].
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5.2 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Nachfolgend erfolgt die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gem. den Hinweisen zur Eingriffsregelung

Mecklenburg-Vorpommern (HzE)# in der Neufassung 2018.

Dazu wird in diesem Unterkapitel der multifunktionale Kompensationsbedarf als Eingriffsflachenaquiva-
lent (EFA) in m2 ermittelt. AnschlieRend wird in Unterkapitel 5.3 die entwickelte Kompensationsmaf-
nahme beschrieben und der dadurch entstehende Kompensationsumfang als Kompensationsflachen-
aquivalent (KFA) in m2 ermittelt. SchlieRlich wird in Unterkapitel 5.3.3.2 das EFA dem KFA gegeniiber-
gestellt.

5.2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Von dem Vorhaben ist der Biotoptyp ,Einzelgeh6ft” (Nr. 14.5.4) i. V. m. ,Nutzgarten® (Nr. 13.8.3) betrof-
fen. Sowohl Einzelgehofte als auch Nutzgéarten besitzen gem. Anlage 3 zu den HzE die naturschutz-
fachliche Wertstufe 0, die gem. HzE (S. 5) einem durchschnittlichen Biotopwert von 1 minus Versiege-

lungsgrad entspricht.

Der Versiegelungsgrad wird aus dem Anteil der versiegelten Flachen an der Gesamtgrol3e des betroffe-
nen Biotops errechnet. Die GesamtgréRe des kartierten Biotoptyps ,Einzelgehoft i. V. m. ,Nutzgarten®
ist identisch zur Abgrenzung des Flurstiicks 91/6 der Flur 1 der Gemarkung Schwennenz, das 3.154 m2
umfasst. Durch Bestandsgebaude und teilversiegelte Flachen sind davon aktuell 353,2 m2 voll- und teil-

versiegelt (vgl. Tabelle 6). Dies entspricht einem Versiegelungsgrad von 353,2 m2 + 3.154 m2 =0,11.

Tabelle 6 Bestehende Voll- und Teilversiegelungen des kartierten Biotoptyps ,,Einzelgehoft“ i. V. m. ,,Nutzgarten*

Flache Grofe
Zufahrt 104,1 mz
Flache vor Stltzmauer 8,7 m2
Wohnhaus inkl. Vorbau 115,0 mz
Garage 37,9 m2
Gewachshaus 13,1 m?
Carport 74,3 m?
Summe 353,2 m2

Der durchschnittliche Biotopwert des betroffenen Biotops betragt somit 1 — 0,11 = 0,89 (vgl. Tabelle 7).

Tabelle 7 Ermittlung des Biotopwerts des betroffenen Biotops

Biotoptyp Wertstufe | Durchschnittlicher Biotopwert

Einzelgehoft (Nr. 14.5.4) i. V. m. Nutzgarten (Nr. 13.8.3) 0 | 1 - Versiegelungsgrad von 0,11 = 0,89

4 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE). Neufassung 2018, redaktionelle Uberarbeitung 01.10.2019. Online unter https://www.lung.mv-regierung.de/
dateien/hze_2018.pdf, Abrufdatum: 21.04.2023
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5.2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der betroffene Biotoptyp liegt auRerhalb von Schutzgebieten. Der Abstand zur vorhandenen Storquellen
betragt < 100 m, da die Flache dem Siedlungsbereich von Schwennenz-Ausbau zuzuordnen ist und
zudem der Abstand zu StralBen < 100 m betragt. Der Lagefaktor gem. HzE (S. 6) betragt somit 0,75
(vgl. Tabelle 8).

Tabelle 8 Ermittlung des Lagefaktors des betroffenen Biotops

Biotoptyp Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
Einzelgehoft (Nr. 14.5.4) i. V. m. <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen 0,75
Nutzgarten (Nr. 13.8.3) (Siedlungsbereich, Straf3en)

5.2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Bio-

topveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Die vom Eingriff betroffene Flache durch Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung des Biotoptyps
,Einzelgehoft” i. V. m. ,Nutzgarten® ergibt sich aus dem Umfang der zulassigen Grundflache baulicher
Anlagen von 400 m2 (gem. textliche Festsetzungen des Bebauungsplans) abziglich die Versiegelungen

durch bestehende bauliche Anlagen innerhalb der Baugrenzen (vgl. Tabelle 9).

Tabelle 9 Bestehende Vollversiegelungen innerhalb der Baugrenzen

Flache Grofe
Wohnhaus inkl. Vorbau 115,0 m?
Garage 37,9 m2
Gewachshaus 13,1 m2
Carport 74,3 m?
Summe 240,3 m?2

Der Flache des betroffenen Biotoptyps betragt somit 400 m2 — 240,3 m2 = 159,7 m2. Diese Zahl ent-

spricht der Flache, auf der zusatzlich zum Bestand die Errichtung neuer baulicher Anlagen zulassig ist.

Die Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents (EFA) fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

erfolgt gem. HzE (S. 6) nach folgender Formel:

Flache [m?] des X Biotopwert des x  Lagefaktor = Eingriffsflachen&quivalent fur
betroffenen Biotoptyps betroffenen Biotopbeseitigung bzw. Bio-
Biotoptyps topveranderung [m?] [EFA]

Das Ergebnis der Berechnung ist in Tabelle 10 dargestellt.

Tabelle 10 Ermittlung des Eingriffsflaichenaquivalents (EFA) fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Biotoptyp Flache des Biotopwert des be- Lagefaktor EFA fir Biotopbe-
betroffenen | troffenen Biotoptyps | (vgl. seitigung bzw. Bi-
Biotoptyps | (vgl. Abschn. 5.2.1) Abschn. 5.2.2) | otopveranderung
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Einzelgehoft (Nr. 14.5.4) 159,7 m2 0,89 0,75 106,6 m?
i. V. m. Nutzgarten
(Nr. 13.8.3)

5.2.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von

Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Neben der in Abschn. 5.2.3 dargestellten Biotopbeseitigung bzw. Biotopverédnderung werden durch das
Vorhaben keine gesetzlich geschitzten Biotope oder Biotoptypen ab der Wertstufe 3 mittelbar beein-
trachtigt.

5.2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
Durch das Vorhaben entsteht eine Vollversiegelung, die flachenméafig identisch zur in Abschn. 5.2.3

ermittelten Flache des betroffenen Biotoptyps von 159,7 m? ist (Flache, auf der zuséatzlich zum Bestand

die Errichtung neuer baulicher Anlagen zulassig ist). Die Versiegelung fuhrt zu zusatzlichen Kompen-
sationsverpflichtungen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents (EFA) fir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird
gem. HzE (S. 7) wie folgt berechnet:

Teil-/Vollversiegelte bzw.  x  Zuschlag fur Teil-/Vollversiege- = Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-/Voll-
Uberbaute Flache in m2 lung bzw. Uberbauung 0,2/0,5 versiegelung bzw. Uberbauung [m? EFA]

Das Ergebnis der Berechnung ist in Tabelle 11 dargestellt.

Tabelle 11 Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents (EFA) fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung

Versiegelung Teil-/Vollversiegelte Zuschlag fiir Teil-/Vollversie- | EFA fiir Teil-/Voll-
bzw. iberbaute gelung bzw. Uberbauung versiegelung bzw.
Flache 0,2/0,5 Uberbauung
Zulassige Grundflache 159,7 m? 0,5 799 m?2
baulicher Anlagen

5.2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den in Abschn. 5.2.3 bis 5.2.5 ermittelten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich gem. HzE (S. 7)

durch Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf:

Eingriffsflachen&quivalent  + Eingriffsflachenaqui- + Eingriffsflachen&quivalent = Multifunktionaler
fur Biotopbeseitigung bzw. valent fur Funktions- fur Teil-/Vollversiegelung Kompensations-
Biotopveranderung beeintrachtigung bzw. Uberbauung bedarf

[m2 EFA] [m2 EFA] [m2 EFA] [m2 EFA]

Das Ergebnis der Berechnung ist in Tabelle 12 dargestellt:

Tabelle 12 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs als Eingriffsflachenaquivalent (EFA)

EFA fir Biotopbeseitigung EFA fur Funktionsbe- | EEA fir Teil-/Vollversie- | Multifunktionaler

bzw. Biotopveranderung eintrachtigung gelung bzw. Uberbau- | Kompensations-

(vgl. Abschn. 5.2.3) (vgl. Abschn. 5.2.4) ung (vgl. Abschn. 5.2.5) | bedarf (EFA)
106,6 m? 0 m2 79,9 m2 1 m?2
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Da fur das Vorhaben keine kompensationsmindernden Maf3nahmen vorgesehen sind, erfolgt keine ent-

sprechende Korrektur des multifunktionalen Kompensationsbedarfs.

5.2.7 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Am Standort des Vorhabens liegen keine Funktionen von besonderer Bedeutung der in Anlage 1 zu den
HzE aufgeflhrten Schutzgiter (Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftshild, Boden, Wasser,
Klima/Luft) vor. Somit ist keine additive Kompensation fir Funktionen von besonderer Bedeutung dieser

Schutzguter notwendig.

5.3 Kompensation

Unter Beriicksichtigung der in Kap. 4 beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ver-

bleiben folgende unvermeidbare Beeintrachtigungen, die zu kompensieren sind:

e Eingriffe in Einzelbdume (vgl. Unterkapitel 3.2 und 5.1)

e Biotopbeseitigung bzw. -veranderung des Biotoptyps ,Einzelgehoft”i. V. m. ,Nutzgarten® sowie
zu erwartende Vollversiegelungen im Zuge der Errichtung der geplanten Tischlereiwerkstatt
(vgl. Unterkapitel 5.2)

5.3.1 Planexterne Ausgleichs-und Ersatzmalinahme M1 - Pflanzung von Einzelb&umen

MaRnahmenbeschreibung®

Als Ausgleichs- und Ersatzmafinahme sind planextern im studwestlichen Bereich des Flurstiicks 84 der
Flur 1 der Gemarkung Schwennenz 10 Laubb&ume in einem Pflanz- und Reihenabstand von 8,0 Metern
zu pflanzen. Dazu sind Laubb&dume der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

standortheimischer und gebietseigener Arten zu verwenden. Empfohlen werden folgende Arten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Fur die empfohlenen genauen Pflanzstandorte ist ein Pflanzplan beigeflgt, der als Anlage zum Umwelt-

bericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Tischlereiwerkstatt Schwennenz* gefuhrt wird.

° Die MaRnahmenbeschreibung orientiert sich an den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE)“, An-
lage 6, S. 59, MaRnahme Nr. 2.11 ,Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen in der freien Landschaft‘. Online unter

https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/hze_2018.pdf, Abrufdatum: 21.04.2023

K.K — RegioPlan — Doerfelstralle 12 , 16928 Pritzwalk Juni 2023


https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/hze_2018.pdf

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 32

Die Pflanzungen sind mit Dreibockanbindung und Wildverbissschutz zu sichern. Es ist sicherzustellen,
dass im Abstand von 2,5 Metern zum Stammfuld der Baume keine Ackernutzung stattfindet. Weidevieh

in Weideflachen ist wirksam auszugrenzen.

Der MaRnahmenstandort befindet sich ca. 300 m dstlich der Vorhabenflache zwischen Acker- und Wald-

flachen. Somit erfolgen Ausgleich und Ersatz eingriffsnah im selben Naturraum.

Entwicklungs- und Pflegekonzept/Kontrollen

Die MalRBnahme soll durch einen Fachbetrieb durchgefiihrt werden. Die Durchfihrung der Malnahme

ist der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald anzuzeigen.

Fur die Pflanzungen ist im ersten Jahr ab dem Pflanzzeitpunkt eine Fertigstellungspflege unter Beach-
tung der DIN-Vorschriften 18916 bis 18918 erforderlich und durch Abnahme zu kontrollieren und zu
protokollieren. Abweichend von den Vorschriften der DIN 18916 ist der Zeitpunkt des abnahmefahigen

Zustandes fur Geholzpflanzungen der Monat September.

Im zweiten bis mind. zum Ablauf des flnften Jahres ab dem Pflanzzeitpunkt ist eine Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege gem. DIN 18919 durchzufiihren. Der Abschluss der Entwicklungspflege ist durch

Abnahme zu kontrollieren und zu protokollieren.

Bei Ausfall sind artgleiche Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Baume sind bei Bedarf zu wassern
und die Verankerungen und Schutzeinrichtungen instand zu setzen. Nach dem 5. Standjahr sind die
Verankerungen der Baume zu entfernen. Die Schutzeinrichtungen sind bei gesicherter Kultur, frihes-

tens nach 5 Jahren, abzubauen.

Eine freie Kronenentwicklung der Baume ist zu gewahrleisten, auf SchnittmalZnahmen ist dabei zu ver-

zichten.

MaRnahmenblatt

Fur die planexterne MaRnahme M1 ist ein MalRnahmenblatt beachtlich, das dem vorliegenden Umwelt-

bericht als Anlage beigeflgt ist.

Ausgleich und Ersatz

Die MaRnahme dient sowohl als Kompensation von Eingriffen in Einzelbdume (gem. Baum-

schutzkompensationserlass) als auch als Kompensation sonstiger Eingriffe (gem. HzE).

Der jeweilige Umfang der Kompensation gem. Baumschutzkompensationserlass und gem. HzE durch

Umsetzung der MaRnahme M1 ist in Tabelle 13 dargestellt.
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Tabelle 13 Umfang der Kompensation gem. Baumschutzkompensationserlass und gem. HzE durch Umsetzung der Maf3-
nahme M1

Kompensation von Eingriffen in Einzelbaume, gem. Baumschutzkompensati- | 6 Einzelbaume

onserlass

Kompensation sonstiger Eingriffe (Biotopbeseitigung bzw. -verdnderung und | 4 Einzelbaume

Vollversiegelungen), gem. HzE, val. zur Herleitung Abschn. 5.3.3.1

Summe 10 Einzelbdume

5.3.2 Eingriffe in Einzelbaume

Die MalRnahme M1 dient mit 6 zu pflanzenden Einzelbdumen als Ausgleich der Eingriffe in Einzelbdume
(vgl. Unterkapitel 5.1 und Abschn. 5.3.1).

Da auf dem vom Vorhaben betroffenen Flurstiick 91/6 der Flur 1 der Gemarkung Schwennenz und des-
sen unmittelbarer Umgebung kein ausreichender Platz fur Anpflanzungen von Gehdlzen zur Verfigung

steht, erfolgt der Ausgleich eingriffsnah ca. 300 m 6stlich des B-Plangebiets.

Die zu erwartenden Eingriffe in Einzelbdume kdnnen mit Umsetzung der MaRnahme M1 vollstan-

dig ausgeglichen werden.

5.3.3 Sonstige Eingriffe (Biotopbeseitigung bzw. -verdnderung und Vollversiegelun-

gen)

5.3.3.1 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die Kompensation fur den in Unterkapitel 5.2 ermittelten multifunktionalen Kompensationsbedarf erfolgt

durch die Manahme M1 im Umfang von 4 zu pflanzenden Einzelbdumen.

Die MaBnahme M1 orientiert sich an der MaRnahme 2.11 ,Anpflanzung von Einzelbdumen und Baum-

gruppen in der freien Landschaft® gem. Anlage 6 zu den HzE.

Als Bezugsflache fir die naturschutzfachliche Aufwertung durch die vorstehende Maflinahme ist in den
HzE je Einzelbaum eine Grundflache von 25 m? festgelegt. Somit betragt die Bezugsflache insgesamt
4 Einzelbaume x 25 m2 = 100 m2.

Der Kompensationswert der MalRhahme wird gem. HzE aus dem voraussichtlichen ¢kologischen Zu-

stand 25 Jahre nach Ersteinrichtung bestimmt und betragt fur die geplante MaZnahme 2,0.

Das Kompensationsflachenaquivalent (KFA) wird gem. HzE (S. 10) wie folgt berechnet:

Flache der MalRnahme [m?] X Kompensationswert der = Kompensationsflachen-
MaRnahme aquivalent [m2 KFA]

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs als Kompensationsflachenédquivalent durch die geplante

MalRnahme ist in Tabelle 14 dargestellt.

K.K — RegioPlan — Doerfelstralle 12 , 16928 Pritzwalk Juni 2023



Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 34

Tabelle 14 Ermittlung des Kompensationsumfangs als Kompensationsflachenaquivalents (KFA)

Flache der MaRnahme
Kompen-
M h ti - KFA
ainahme Anzahl Einzel- | Bezugsflache | Bezugsflache jva;rl?ns
baume je Einzelbaum gesamt
M1 — Pflanzung von Einzel- 4 25 m? 100 m2 2,0 | 200 m2
baumen

Da die MaBhahme weder in einem Schutzgebiet noch in einem landschaftlichen Freiraum Stufe 4 liegt,

erfolgt kein Lagezuschlag.

Daruiber hinaus erfolgt keine Verminderung des anzurechnenden Kompensationswertes durch Stoérquel-
len, da sich die MaRnahmenflache M1 aul3erhalb von Wirkbereichen von Stérquellen gem. Anlage 5 zu
den HzE befindet.

5.3.3.2 Gesamtbilanzierung (Gegenuberstellung EFA/KFA)

Dem in Unterkapitel 5.1 beschriebenen multifunktionalen Kompensationsbedarf von 186,5 m2 Eingriffs-
flachenaquivalent (EFA) steht eine geplante KompensationsmaRnahme im Umfang von 200 m2 Kom-
pensationsflachenaquivalent (KFA) gegentber. Der Eingriff wird mit Umsetzung der Ersatzmal-

nahme M1 somit vollstandig kompensiert (vgl. Tabelle 15).

Tabelle 15 Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/KFA)

Kompensationsbedarf als Eingriffsflachen- Kompensationsumfang als Kompensati- Verbleibender

aquivalent (EFA) onsflachenaquivalent (KFA) Kompensations-

(vgl. Unterkapitel 5.2) (vgl. Abschn. 5.3.3.1) bedarf als EFA
186,5 m? 200 m2 0 m2

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen von
Naturhaushaltsfunktionen mit Umsetzung der Malinahme M1 vollstandig kompensiert werden
kdénnen und infolgedessen keine negativen Auswirkungen im Naturhaushalt bei Umsetzung der

Bauleitplanung verbleiben.
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6 Umweltiberwachung

Die Umweltiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus der Reali-

sierung eines Bauleitplanes ergeben (8 4c BauGB).

Zustandig fiir die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB ist allein die
Gemeinde. Wobei von den Behdrden gemaf 8 4 Abs. 3 BauGB eine Benachrichtigungspflicht ausgeht,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen, die Durchfiihrung eines Bauleitplanes erhebliche,

insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Dabei nutzt die Gemeinde, bei der Uberwachung, die im Umweltbericht nach 3b der Anlage 1 zum

BauGB angegebenen MafRnahmen (8 4c BauGB).

Mit negativen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ist zu rechnen, wenn die festgesetzten Maf3-
nahmen nicht eingehalten werden. Daher ist eine Kontrolle der frist- und ordnungsgemafen Durchfih-

rung der baubegleitenden Mal3hahmen notwendig.

Fur die geplanten PflanzmafRnahmen sind die Hinweise zum Entwicklungs- und Pflegekonzept zu be-

achten. Somit kann ein sicheres Anwachsen und eine kraftige Entwicklung gewéhrleistet werden.

Im Rahmen einer naturschutzfachlichen Begleitung des geplanten Vorhabens sind durch entsprechend
fachkundige Personen regelmafige Funktionskontrollen beziiglich der geplanten Malinahmen durchzu-
fuhren, das schlieRt auch die Uberwachung der Bauzeitenregelung mit ein. Hier empfiehlt sich entspre-

chend der Beschreibung der Bauzeitenregelung eine Uberwachung als 6kologische Baubegleitung.

7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Tischlereiwerkstatt Schwennenz” ist es, durch
Darstellung eines Mischgebietes mit besonderem Nutzungszweck ,Tischlereiwerkstatt* gem. § 9 Abs. 1
Nr. 9 BauGB die Errichtung und den Betrieb einer Tischlereiwerkstatt zu ermdglichen.

Der rAumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ~3.242 m2 und die verkehrliche ErschlieRung

ist Uber 6ffentliche Verkehrsflachen sichergestellt.

Maf3geblich fir die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen ist die bauliche Erweiterung

eines bestehenden Wohngebaudes um eine Tischlereiwerkstatt.

Im Rahmen einer schutzgutbezogenen Bestandserfassung und Bewertung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen in den einzelnen Schutzgitern sind unvermeidbare Beeintrachtigungen in den Schutzgu-
tern Flora und Boden durch Eingriffe in Einzelbdaume, Biotopbeseitigung bzw. -verdnderung und Versie-
gelung verblieben. Negative Umweltauswirkungen in den tibrigen Schutzgitern konnten nicht abgeleitet

bzw. durch MaBhahmen vermieden werden.

Die unvermeidbaren, zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen in den Schutzgutern Flora und
Boden kénnen mit Hilfe der MaRnahme M1 vollstindig ausgeglichen und ersetzt werden, so dass ins-
gesamt keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben im Naturhaushalt ver-

bleiben.
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8 Anlagen

8.1 MalBnahmenblatt zur planexternen Ausgleichs- und Ersatzmafnahme M1

»Pflanzung von Einzelbaumen*, stand Juni 2023

8.2 Pflanzplan zur planexternen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme M1 ,,Pflan-

zung von Einzelbdumen*, stand Juni 2023
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