Vorhaben- und ErschlieBungsplan

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 "Tischlereiwerkstatt Schwennenz" der Gemeinde Grambow fur den Ortsteil Schwennenz mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan - erneuter Entwurf gem. § 4a Abs. 3 BauGB
PLANZEICHNUNG Teil A, vorhabenbezogener Bebauungsplan
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KARTENGRUNDLAGE:

vom Dezember 2022 des ObVI Dipl. Ing. P. Zeise, 17309 Pasewalk
Lagesystem ETRS89 Zone33 / Héhenbezugssystem DHHN92

ZEICHENERKLARUNG zu Teil A

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 3 BauNVO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

besonderer Nutzungszweck "Tischlereiwerkstatt"

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

GR maximale Grundflache

H maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal:
Hwhs max. zulassige Hohe Wohnhaus (Whs)

Hnbg max. zulassige Hohe Nebengebaude (Nbg)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

o

offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

== Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 BauNVO
4. VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
I:I Verkehrsflachen
sffentlich
|E| privat
V¥ Einfahrt
5. GRUNFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15

Grinflachen, privat

6. BIN[?_UNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

@ Bindungen fir die Erhaltung von Baumen
7. SONSTIGE PLANZEICHEN

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bodendenkmal (Fundplatz 77)

-o——— Leitungen, unterirdisch

Elektrizitat:
~-lSo Niederspannung

Telekommunikation:
—-—IK o TK-Linien

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
¥ Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung
I:I vorhandene bauliche Anlagen oder Bauteile

]
| | versiegelte Flache:
- A - Asphalt
B - Beton

VP - Verbundpflaster

Gelandehohe in Metern Gber NHN

50.49- !
des amtlichen Bezugssystems DHHN92
Laubbaum, Bestand Art Kronendurchmesser (in m)
Stammumfang (in m)
o Mauer
Zaun

Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

11

2.1

3.1

3.2

4.1
4.2

4.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 9
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 3 BauNVO

Im Geltungsbereich wird ein Mischgebiet i.V.m. dem besonderen
Nutzungszweck "Tischlereiwerkstatt" festgesetzt.

ZULASSIGKEIT BAULICHER UND SONSTIGER NUTZUNGEN gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 BauNVO

Die maximal zulassige GroRe der Grundflaichen der baulichen Anlagen
betragt 400 m2. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht bis zu 50 vom
Hundert (iberschritten werden. Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR
gem. § 21a Abs. 3 BauNVO konnen zugelassen werden.

Die zuldssige H6he von Wohngebauden betragt 7,80 Meter. Die zuldssige
Hohe baulicher Nebenanlagen sowie der sonstigen Gewerbebetriebe betragt
4,80 Meter. Die angegebenen Hoéhen in Meter beziehen sich auf die
Oberkante (OK) der Bodenplatte. Als Bezugshohe gilt das anstehende
Gelande in Metern Gber NHN des amtlichen Bezugssystems DHHN92.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Fur die baulichen Anlagen wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung einer
Baugrenze gekennzeichnet. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nur
innerhalb der festgesetzten Baugrenze zuldssig. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den nicht iberbaubaren
Grundstuicksflachen unzulassig.

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fir die ErschlieBung des Vorhabens werden o6ffentliche und private
Verkehrsflachen festgesetzt.

~NR

ZEICHENERKLARUNG zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Bodendenkmal (Fundplatz 77)
—~——%= Leitungen, unterirdisch

NS Elektrizitat:
>="°" Niederspannung

Telekommunikation:
~—" TK-Linien
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4## Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksbezeichnung
I:I vorhandene bauliche Anlagen oder Bauteile

N geplante bauliche Anlagen oder Bauteile

Abriss / zu beseitigende bauliche Anlagen oder Bauteile
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|:|:| versiegelte Flache: Zufahrt FFW

50.49-

A - Asphalt
B - Beton
VP - Verbundpflaster

Gelandehodhe in Metern tiber NHN
des amtlichen Bezugssystems DHHN92

Laubbaum

T Mauer

~ v v Zaun

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambow hat den
Bebauungsplan "Tischlereiwerkstatt Schwennenz" bestehend aus
Planzeichnung, Begriindung inkl. Umweltbericht nebst Anlagen in der
Fassung vom .........cccccevenne mit Beschluss-Nr. ..........ccccoeeee. am
............... als Satzung beschlossen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr.2 "Tischlereiwerkstatt Schwennenz" wird hiermit
ausgefertigt.

Grambow, den .........cccceeeevnnnens

Blrgermeister
2. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des vorhabenen Bebauungsplans
Nr.2 "Tischlereiwerkstatt Schwennenz" und die textlichen Festsetzun-
gen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeinde Grambow
VOM s Ubereinstimmen.

Birgermeister

Grambow, den .........cccceeeevnnnens

3. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr.2 "Tischlereiwerkstatt Schwennenz" bestehend aus Planzeichnung,
Begriindung inkl. Umweltbericht nebst Anlagen in der Fassung vom
......................... sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ortstiblich  bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214, § 215 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan "Tischlereiwerkstatt Schwennenz" bestehend aus
Planzeichnung, Begriindung inkl. Umweltbericht nebst Anlagen in der
Fassung Satzung vom .........c.ccceveveene ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Grambow, den .........cccceeeevnnnen.

Birgermeister

4. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters mit Stand vom ................ und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Pasewalk, den .........ccccceeeevinneennnn.

Vermessungsstelle

HINWEISE:

1. Planexterne Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme M1 - Pflanzung von
Einzelbdumen

MaRnahmenbeschreibung

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme sind planextern im sudwestlichen
Bereich des Flurstiicks 84 der Flur1 der Gemarkung Schwennenz
10 Laubbdume in einem Pflanz- und Reihenabstand von 8,0 Metern zu
pflanzen. Dazu sind Laubbaume der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm standortheimischer und gebietseigener Arten zu
verwenden. Empfohlen werden folgende Arten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Fur die empfohlenen genauen Pflanzstandorte ist ein Pflanzplan beigefuigt,
der als Anlage zum Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2 ,Tischlereiwerkstatt Schwennenz* gefihrt wird.

Die Pflanzungen sind mit Dreibockanbindung und Wildverbissschutz zu
sichern. Es ist sicherzustellen, dass im Abstand von 2,5 Metern zum
Stammfu der Baume keine Ackernutzung stattfindet. Weidevieh in
Weideflachen ist wirksam auszugrenzen.

Der MaRnahmenstandort befindet sich ca. 300 m &stlich der Vorhaben-
flache zwischen Acker- und Waldflachen. Somit erfolgen Ausgleich und
Ersatz eingriffsnah im selben Naturraum.

Entwicklungs- und Pflegekonzept/Kontrollen

Die Malnahme soll durch einen Fachbetrieb durchgefihrt werden. Die
Durchfihrung der Malnahme ist der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald anzuzeigen.

Fiar die Pflanzungen ist im ersten Jahr ab dem Pflanzzeitpunkt eine
Fertigstellungspflege unter Beachtung der DIN-Vorschriften 18916 bis
18918 erforderlich und durch Abnahme zu kontrollieren und zu
protokollieren. Abweichend von den Vorschriften der DIN 18916 ist der
Zeitpunkt des abnahmeféhigen Zustandes fir Gehdlzpflanzungen der
Monat September.

Im zweiten bis mind. zum Ablauf des flinften Jahres ab dem Pflanzzeitpunkt
ist eine Entwicklungs- und Unterhaltungspflege gem. DIN 18919
durchzufiihren. Der Abschluss der Entwicklungspflege ist durch Abnahme
zu kontrollieren und zu protokollieren.

Bei Ausfall sind artgleiche Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Baume
sind bei Bedarf zu wassern und die Verankerungen und Schutzeinrich-
tungen instand zu setzen. Nach dem 5. Standjahr sind die Verankerungen
der Baume zu entfernen. Die Schutzeinrichtungen sind bei gesicherter
Kultur, frihestens nach 5 Jahren, abzubauen.

Eine freie Kronenentwicklung der Baume ist zu gewahrleisten, auf
Schnittmafnahmen ist dabei zu verzichten.

2. Hinweise zum Denkmalschutz

Im Vorhabengebiet sind derzeit keine keine Baudenkmale registriert, jedoch
befindet sich die Planung anteilig im Bereich einer archaologischen
Fundstelle (Bodendenkmal).

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérden bedarf gemaR § 7
Abs. 1 DSchG MV, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen
Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung
von Denkmalen MafRnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt
wird.

Somit ist vor Ausfiihrung von MalRnahmen im Bereich der Bodendenkmale
bei der unteren Denkmalschutzbehdrde schriftlich die Genehmigung hierfiir
einzuholen. (Antragsunterlagen unter Verwendung des Antragsformulars
bitte zweifach einreichen), Formular online unter
https://www .kreis-vg.de/media/custom/2164_3431_1.PDF).

Fir Bodendenkmale, die neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde
unverzuglich zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufallige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen

mit dem zustdndigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgeméaRe Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

3. Hinweise zum Artenschutz

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte aufgrund der Verletzung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG im
Zuge der Realisierung der Bauleitplanung sind nachstehende
VermeidungsmaRnahmen im Zuge der Bauausfiihrung zu berticksichtigen.

e V1 - Bauzeitenregelung fiir Errichtung der Tischlereiwerkstatt

Alle bauvorbereitenden MaRnahmen und BaumaRnahmen zur
Errichtung der Fundamente sowie Bodenplatte der geplanten
Tischlereiwerkstatt sind ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit zuldssig
und somit im Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. eines Folgejahres.

Bauvorbereitende MaRnahmen und Baumafnahmen zur Errichtung der
Fundamente sowie Bodenplatte der geplanten Tischlereiwerkstatt
kénnen in die Brutzeit (01.03.-31.08.) hinein fortgesetzt werden, wenn
mit Beginn der Brutzeit am 01.03. ein kontinuierlicher Baubetrieb
(Bauunterbrechung max. 7 Tage) gewahrleistet ist.

e V2 - Begehung vor RiickbaumaBnahmen Carport

Zur Vermeidung einer Verletzung von Verbotstatbestanden des § 44
Abs. 1 BNatSchG ist vor Ruckbau des Carports eine Begehung zur
Erfassung bestehender Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Brutvogeln
durchzufiihren. Die Begehung ist durch eine 6kologische Baubegleitung
von einer fachkundigen Person, die der zustéandigen Aufsichtsbehdrde 2
Wochen vor Baubeginn schriftlich zu benennen ist, durchzufiihren. Der
Einsatz der 6kologischen Baubegleitung ist durch eine naturschutzfach-
lich ausgebildete Fachkraft durchzufiihren.

Werden im Ergebnis der Begehung Fortpflanzungs- und Ruhestatten
festgestellt, sind im Verhaltnis 1:2 geeignete Hohlen- oder
Halbhohlennistkasten an geeigneter Stelle innerhalb des Grundstuicks zu
installieren.

Das Protokoll der 6kologischen Baubegleitung mit Dokumentation der
Mafnahmen in Wort und Bild ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB)
des LK Vorpommern-Greifswald unaufgefordert vorzulegen. Der Abriss
muss nach Zusendung des Protokolls an die UNB durch die UNB
bestatigt werden.

4. Hinweise zur Umweltiiberwachung

Im Rahmen einer naturschutzfachlichen Begleitung des geplanten
Vorhabens sind durch entsprechend fachkundige Personen regelmaRige
Funktionskontrollen beziiglich der geplanten MalRnahmen durchzufiihren,
das schlieRt auch die Uberwachung der Bauzeitenregelung mit ein. Hier

empfiehlt sich entsprechend der Beschreibung der Bauzeitenregelung eine |

Uberwachung als ékologische Baubegleitung.

RECHTSGRUNDLAGEN:

1. BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden ist.

2. BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI.IS. 3786), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden ist.

3. PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S.1802) geandert worden ist.

4. BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 geandert worden ist.

5. NatSchAG M-V: Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetztes vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

6. LBauO M-V: Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015 S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

7. KV M-V: Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
Vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467).

Amt Locknitz-Penkun, Gemeinde Grambow

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
"Tischlereiwerkstatt Schwennenz" mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Erneuter Entwurf gem. § 4a Abs. 3 BauGB

i
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Darstellung der Vorhabenflache auf Grundlage der DTK25

VvBP Nr. 2 "Tischlereiwerkstatt Schwennenz"

mit integriertem VEP
- erneuter Entwurf gem. § 4a Abs. 3 BauGB -

Stand: Juni 2023 M 1:500
k.k-RegioFlan AN ,,,,,,%3_
Biiro fiir Stadt- und Regionalplanung

Dipl.Ing. Karin Kostka Jel: 03395 305000
Doerfelstraie 12 Mobil: 0172 9333842

16928 Pritzwalk e-mail: kk-regioplan@gmx.net

1015 x 297 mm




