SATZUNG DER GEMEINDE GLASOW

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1 "Solarpark Randow - Plateau™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221) sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1 "Solarpark Randow - Plateau"”, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichnung - Teil A

Gemarkung Glasow
Flur 104

Malfdstab: 1:4.000
;:__
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Stand der Kartengrundlage: 03/2023

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Hohenplan) des Vermessungsburos ..... (Offentlich
..., mit Darstellung der aktuellen Liegenschaftskarte, Hohenbezugssystem

bestellter Vermessungsingenieur),
DHHN 2016 von Februar 2023.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf die Flurstlick 45 (tlw.), 46 (tlw.), 48 (tlw.), 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 3, 5 und 20 (tlw.), der Flur 104 der Gemarkung Glasow.

Text - Teil B

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB; § 11 BauNVO)
1.1. Gemal § 11 BauNVO wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik"
festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" dient der Gewinnung von

elektrischer Energie aus Sonnenenergie.

1.2. In dem Sonstigen Sondergebiet "Photovoltaik" sind die fiir den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage
bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie Wechselrichter, Einfriedungen und Trafostationen)

sowie Verkabelungen, Zufahrten, Wartungsflachen sowie Batteriespeicher zulassig.

1.3. Die im Sonstigen Sondergebiet "Photovoltaik" festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur
bis zum Zeitpunkt der Stilllegung der Freiflachenphotovoltaikanlage zulassig.

MaR der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 und § 17, 18 BauNVO)

21. Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der, flr den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen baulichen
Anlagen im Sonstigen Sondergebiet "Photovoltaik" ist die Gelandehdhe in Metern des amtlichen
Hoéhenbezugssystems DHHN 2016.

2.2. Die maximal zuldssige Hohe der Trafos im Sonstigen Sondergebiet "Photovoltaik" wird auf 3,0 m tber
Gelandehdhe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016 festgesetzt.

2.3. Die maximal zuldssige Hohe der Modultische im Sonstigen Sondergebiet "Photovoltaik" wird auf 4,0 m
Uber Gelandehdéhe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016 festgesetzt.

24. Die Unterkante der Photovoltaik-Module im Sonstigen Sondergebiet "Photovoltaik" muss eine Hohe von
mindestens 0,8 m lGber der Gelandeoberkante in Metern des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016
haben.

2.5. Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,6
begrenzt.

3. Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

3.1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt und umgrenzen die Flache, auf

der die Aufstellung der Solaranlagen und die Errichtung der baulichen Nebenanlagen zulassig sind.

4. Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, Garagen, Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14
BauNVO)

4.1. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

51 Es wird eine private Verkehrsflache festgesetzt.

5.2 Es wird ein Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzt.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verb. mit § 1a Abs. 2 BauGB und der Eingriffsregelung

nach BNatSchG)

6.1. Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

N

Aussagen und Festsetzuungen gemaR § 9 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB
7.1. Im Rahmen der festgesetzten allgemeinen Art der baulichen Nutzung sind ausschlief3lich Vorhaben

zulassig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager sich im Durchfiihrungsvertrag mit der Gemeinde

verpflichtet hat.

Il Ortliche Bauvorschriften

1. Gemal § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V sind Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2. Unterer Bezugspunkt fiir die Héhe der Zaunanlagen, ist die Gelandehdhe in Metern des amtlichen
Hbéhenbezugssystems DHHN 2016.

3. Gemal § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V sind Zaunanlagen bis zu einer max. Héhe von 3,0 m (amtlichen
Hohenbezugssystem DHHN 2016) zulassig.

4. Zu den Nachbargrundstiicken sind folgende Einfriedungen zulassig. Maschendraht- oder Drahtgitterzaun

bis zu einer Héhe von 2,50 m iiber OK Gelénde mit einem erganzenden Ubersteigschutz bis 0,50 m Héhe.

Zwischen Zaununterkante und Gelandeoberflache ist entsprechend der Gelandemorphologie ein Abstand
von mindestens 20 cm vorgesehen. Die Zaune sind ohne durchlaufende Zaunsockel zu errichten. Es sind
lediglich Punktfundamente fur die Zaunpfahle erlaubt.

1l. Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Mafnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdérde und

dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,

der Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die

Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden §11 (3) DSchG M-V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.) Befunde wie
Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewodlbe, Verfiillungen von Graben, Brunnenschéachte, verfiillte
Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgédnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben,
Pfostenlocher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine,
Kamme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG
M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Ubergeben. Eine Beratung zur
Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

2. Bau- und Kunstdenkmale

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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VERFAHRENSVERMERKE

10.

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glasow hat am 19.12.2022 gemafR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Solarpark Randow - Plateau" der Gemeinde Glasow beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.02.2023 im Internet unter www.amt-loecknitz-penkun.de, auf dem Bau- und
Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern und im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ldcknitz - Penkun
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertetung der Gemeinde Glasow hat in ihrer Sitzung am 15.08.2023 die Anderung zum
Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Solarpark Randow-Plateau” beschlossen.

Der geanderte Aufstellungsbeschluss wurde am ....... 12.2023 im Internet unter www.amt-loecknitz-penkun.de, auf dem
Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern und im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Locknitz -
Penkunortsiiblich bekannt gemacht.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des LPIG M-V beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ....... 12.2023 auf der Internetseite des
Amtes Locknitz-Penkun www.amt-loecknitz-penkun.de, auf dem Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern
und im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Lécknitz - Penkun bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom ........... 12.2023 bis
....... 01.2024

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ...................... gemal § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.
Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher sind am ....................... geman

§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Locknitz, den ...

Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1 ,Solarpark
Randow- Plateau" der Gemeinde Glasow, bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht
sowie den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen beschlossen und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1 ,Solarpark Randow - Plateau" der Gemeinde Glasow,
bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Informationen haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis einschlieBlich
............. auf der Internetseite des Amtes Locknitz-Penkun www.amt-loecknitz-penkun.de sowie auf dem
Bauplanungsportal Mecklenburg-Vorpommern zur Verfligung gestanden.

Zusatzlich haben die Unterlagen wahrend der Dienstzeiten im Amt Lécknitz-Penkun, Bauamt, Zimmer 26,
Chausseestralie 30 in 17321 Locknitz 6ffentlich fur jedermann ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Internet unter
www.amt-loecknitz-penkun.de, auf dem Bau- und Planugsportal Mecklenburg-Vorpommern und im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Locknitz - Penkun und ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung bertihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
(00 ] 14 IO von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden istam ...................... gemal § 2 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Birgermeister

Locknitz, den ............ceeeeeeeees

Die Gemeindevertretung hat am .................... die Abwagung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Birgermeister

Locknitz, den ............ooeeeeeeees

Die Gemeindevertretung hatam ............cc.oceeee.. den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1 ,Solarpark Randow -
Plateau" der Gemeinde Glasow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen
Datum gebilligt.

Blrgermeister

Locknitz, den .........cooeveeeeeeennnn.

Der katastermaRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

Pasewalk, den ..........ccccceeeeenne.

Detailansicht - D1

Detailansicht - D2

| —

Detailansicht - D3

12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom
........................... JAZ ... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen
wurden beachtet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.1 ,Solarpark Randow - Plateau" der Gemeinde Glasow bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung Uber die
Berlicksichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Birgermeister

Locknitz, den .........oveeeeeenennen.

13. Die Genehmigung Uber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1 ,Solarpark Randow - Plateau" der
Gemeinde Glasow und der Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....................... durch
Veroffentlichung im Internet unter www.amt-loecknitz-penkun.de, auf dem Bau- und Planungsportal
Mecklenburg-Vorpommern und im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Locknitz - Penkun und ortsiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB) sowie weiter auf die Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des §5, Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ....................... in Kraft getreten.

Locknitz, den ........coovveeeieneennnn.

Blrgermeister
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Hauptsatzung der Gemeinde Glasow

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiiltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Planes.
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VORENTWURF

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.1
,<Solarpark Randow - Plateau” der Gemeinde Glasow

Gemarkung: Glasow; Flur: 104; Flurstiicke: 45 (tlw.), 46 (tlw.), 48 (tlw.), 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 3, 5 und 20 (tlw.),

Gemeinde Glasow
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Amt Locknitz - Penkun
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